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1 VAZIOS URBANOS

1.1Classificacao

Para conceitualizar o que vem a ser vazio urbano utilizou-se trés
trabalhos recentes que abordam o tema em regides diferentes do pais, Ebner
(1999), que investiga e sugere propostas para os vazios urbanos de Campo
Grande-MS, Dittmar (2006) que investiga os vazios de Curitiba-PR e Clemente
(2011).

Ebner (1999) ao investigar os vazios urbanos na cidade de Campo
Grande/MS caracteriza o que é vazio urbano, com base em trés autores.

Chapin (1977) apud Ebner (1999), que classifica o solo em vazio ou
vago em que o primeiro refere-se a possibilidade de uso conforme
caracteristicas fisicas da area em questao, primarias, se apto a construcao ou
marginal, quando hé inviabilidades técnicas. A segunda classificacédo refere-se
a disponibilidade de servicos subdividida conforme a existéncia ou ndo de
servicos publicos.

Villaca (1985) apud Ebner (1999) define vazios urbanos como enormes
extensdes de areas urbanas equipadas ou semi-equipadas, com grandes
quantidades de glebas e lotes vagos. Na classificacdo leva em consideracéo
fatores como: terreno ou gleba, dimenséo e tipo de proprietéario.

Alvarez (1994) apud Ebner (1999) classifica terreno vago como uma
modalidade de uso do solo ou como um elemento da paisagem, enquanto
vazios urbanos, como processo de producédo e reproducdo das parcelas da
cidade que néo estdo sendo utilizadas.

Assim, a compreensédo sobre o conceito de vazios urbanos para Ebner
(1999), é que ha consenso entre os autores, ou seja, que vazio urbano sdo
areas construidas ou com trabalho social em seu entorno, séo resultados da
producdo da cidade. Portanto, vazio urbano € toda area parcelada ou nao
parcelada localizada em meio a malha urbana, sendo subutilizada ou
desocupadas.

Em relacdo a subutilizacéo o art. 5° do Estatuto das Cidades (BRASIL,
2002), define como subutilizado o imovel cujo aproveitamento seja inferior ao

minimo definido no plano diretor ou em legislacao dele decorrente.
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De acordo com os estudos de Dittmar (2006) vazio urbano € um termo
abrangente, compreendendo também areas ociosas e o residual urbano,
remanescentes. S0 muitas as questbes relacionadas ao termo, contudo,
existe consenso entre autores que consideram 0s vazios urbanos, como areas

construidas no que se refere ao trabalho social em seu entorno.

Para Dittmar (2006) as &reas de vazios urbanos configuram-se
primeiramente como vazio de uso, onde existe construcdo sobre o solo, mas
esta gque ja teve uso no passado e encontra-se abandonada. Ou vazio fisico,
em que o espaco € rodeado por infraestrutura, mas este permanece
desocupado. Partindo desse pressuposto, caracteriza-se trés circunstancias
em gue 0s vazios surgem, as quais classificam-se quanto a sua formacédo em

remanescente urbano, area ociosa e espaco residual.

a) Remanescente urbano € um espaco outrora ocupado que encontra-se
abandonado, configurando um vazio de uso, sdo descontinuidades e
rupturas remanescente de reconfiguracdes urbanas de espagos em
mutacao, e que geralmente séo:

- antigas areas portuarias;

- antigas areas industriais;

- antigas areas ferroviarias;

- antigas areas de mineracao;

- edificios abandonados.

b) Areas ociosas sdo espacos subutilizados, em compasso de espera da
valorizacdo imobiliaria, configurando a especulagdo do solo urbano,
configura um vazio fisico, associado a grande por¢cdo de terra, e que
geralmente séo:

- espacos nao parcelados;

- loteamentos néo ocupados.

c) Espaco residual sdo sobras decorrentes da morfologia urbana e da
ocupacao e confeccéo de elementos estruturais, cofigurando vazio fisico e
de uso de um espaco desocupado ou subutilizado, e que geralmente sao:

- orlas rodoviarias;

- orlas ferroviarias;
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- espaco de servidao de linhas de alta tenséo;
- orlas de rios;
- areas junto a viadutos;

- miolos de quadras.

Para Clemente (2011), que em sua busca tedrica para conceitualizar o
termo vazio urbano, inferiu-se que séo terras ou edificacdes localizadas em
area urbanizada, sem ocupacao e/ou sem uso, e que, por sua improdutividade,
tem uma conotacdo negativa no meio intraurbano, mas que traz consigo o
carater expectante, representando a possibilidade de transformacéo futura.

Apresenta em seus estudos as seguintes categorias para analise dos
vazios urbanos e imoveis subutilizados: a) iméveis subutilizados, subdivididos
em lotes e edificagOes, parcialmente utilizados; b) vazios urbanos, lotes e
edificacdes desprovidos de ocupacao e ou uso.

Portanto, diante do exposto, excluindo o termo solo vago que diz
respeito a uma categoria de uso do solo classificado como &reas
intencionalmente vazias inseridas na paisagem urbana, configurando pracas,
parques e ou areas afins, vazios urbanos sédo glebas, grandes areas nao
parceladas e ou lotes inseridos na malha urbana rodeados de infraestrutura e
servigos publicos desprovidos de uso ou subutilizados.

Conforme Tabela 01 para classificagdo dos vazios urbanos de Trés
Lagoas, diante do pressuposto, utilizou-se duas categorias.

a) Areas n&o parceladas, glebas inseridas na malha urbana, dentro do

perimetro urbano da cidade e rodeadas de infraestrutura maior que o

lote maximo definido no plano diretor ndo ocupada ou subutilizada,

geralmente glebas a espera de valorizacdo para parcelamento ou
peguenas chacaras e sitios;

b) Areas parceladas, lotes definidos entre a area minima e maxima

estabelecida pela Lei de parcelamento do Plano Diretor da cidade,

classificados em n&o utilizados ou subutilizados.

Geralmente no primeiro caso, lotes baldios em que o proprietarios
retém a propriedade aguardando valorizagdo ou proprietarios que compram
lotes para acumular capital ou a espera de recursos para construcdo. No

segundo caso, subutilizados.
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Tabela 01 - Classificagao dos vazios urbanos de Trés Lagoas

VAZIOS URBANOS

NAO PARCELADOS PARCELADOS
NAO UTILIZADO | SUBUTILIZADO SUBUTILIZADO

Fonte: Pesquisa de campo, 2012.

O Plano Diretor de Trés Lagoas, no que diz respeito a dimensao dos
lotes, identifica como gleba passivel de desmembramento ou desdobramento
areas igual ou superior a 10.000m2, as metragens minimas dos lotes é dada de

acordo com a classificagao do loteamento definidos no art. 63 como:

“Art. 63 - Os parcelamentos, conforme suas caracteristicas sao
classificados em:

L1 - Loteamento Padrdo urbano;

L2 - Loteamento de Urbanizacao de Interesse Social,
L3 - Loteamento ambiental A;

L3.1 - Loteamento ambiental Al;

L4 - Loteamento ambiental B;

L4.1 - Loteamento ambiental B1;

L 5 - Loteamento de Expansédo Urbana;

L6 - Loteamento de Expansao Urbana do Sucurid;
L7 - Loteamento fechado;

L8 - Loteamento Fechado Social,

L9 - Loteamento padrao distrital;

L10 - Loteamento industrial.”

Tabela 02 - Area quadrada dos lotes.

Fonte: Plano Diretor de Trés Lagoas, 2006.

L1 L2 L3® L3A® | L4® L4AY | L5 L6 | L7 L8 Lo |10
Urbaniza . . . . De In
Pa céo de 2‘2:;' :rr:t];l :rr:t];l 2‘2:;' Expan | Su Fechado ggcha Dis Dus
dréo Inte_resse A Al B B1 sdo curii | Padrao Social trital | trial
Social
Area
minima | 360 | 240 1000 | 360 | 5000 | 360 | 360 350 360 240 | 360 (1)00
(m?)

A Tabela 02, obtida junto ao Plano Diretor de Trés Lagoas representa as
areas minimas de lotes para o parcelamento de terras definidas para cada
zona especifica da cidade. O plano ndo prevé uma metragem maxima dos
lotes, o que dificulta a identificacdo do que pode vir a ser um lote ou uma gleba,

mas prevé como area passivel de desdobro ou desmembramento 10.000m2.
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Para classificacdo dos vazios urbanos ou subutilizados na area parcelada
utilizou como lote minimo definido como ambiental 5.000mz2, para definicdo de

glebas nédo parceladas utilizam-se areas superior a 10.000m2,

1.2 Valor da terra urbana

Em sua pesquisa Ebner (1999) conclui sobre o valor da terra urbana, dada
a importancia desse assunto, que é o0 entendimento sobre o0 que leva o
proprietario da terra urbana na sua retencdo e o0s interesses do mercado

imobiliario na especulacdo que leva a formacao dos vazios urbanos.

Primeiramente, defende que a propriedade é fonte de renda para quem a
detém, a monopolizacdo do acesso € uma condi¢do indispensavel. O preco da
terra se determina mais pela expectativa de valorizacdo antecipada do que

acontecera na estrutura urbana, do que seu custo de producéao.

Esse é o valor da especulacédo, o qual o proprietario da terra vende uma
expectativa futura da implantacdo de um equipamento ou servico nas
proximidades da terra. Esse processo de valorizacdo da terra foi observado
recentemente na porcao Norte de Trés Lagoas no bairro Jardim Morumbi, com
0 anuncio da instalacdo do Shopping “Nacdes” e a revitalizacdo do aeroporto
municipal que registrou uma valorizagdo de 30% no valor de mercado dos

lotes.

Para Flavio Villaca (2001) o valor da terra independe da infraestrutura que a
circunda, mas sim da sua localizagao, do ‘ponto’ que condiz em relagdo ao

tempo de trabalho social para produzi-lo.

O valor da terra localizagdo é dado pela sua utilizagdo, nao pela
infraestrutura instalada, mas pela aglomeragcdo em que esta se encontra.
Quando um empresério procura um imovel para instalar seu empreendimento
ele vai a busca do melhor ponto para o exercicio da sua atividade, que
independe do maior ou menor numero de equipamentos urbanos ou
infraestrutura instalada, mas sim da aglomeracdo necesséria para a realizagédo

do seu negdcio, ou seja, a localizacao privilegiada ou ndo, dita o valor da terra.
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E o caso da supervalorizagdo da terra que se deu no bairro Jardim
Morumbi, pois um shopping quando se instala em uma dada regiao ele cria um
“‘ponto”. Este “equipamento urbano” € um centralizador de atividades que gera
uma grande aglomeragao produzindo a “terra localizada” de Villaga (2001), pois
a subita valorizacdo da regido é dada num primeiro momento pela
especulacdo, mas o fato que desencadeia é a possibilidade de ter um lote
numa regido privilegiada ou bem localizada proxima ao shopping e ao

aeroporto.

J& para Christian Topalov (1979) apud Ebner (1999), a localizac&o explica o
preco, posto que o valor se da pela utilidade, mas essa é regulada pelo

mercado como um ponto de equilibrio entre a lei da oferta e a lei da procura.

Para que se haja valor deve haver alguém disposto a pagar por ele e esse
interesse se da, caso haja utilidade, para quem compra. Para o proprietario
investidor o interesse se da na expectativa de obter lucro na transacdo
independente da localizacéo, ele se dispde a pagar um valor X para que possa

vender por um valor Y, obtendo lucro.

Ja o proprietario ndo investidor vai obter a terra para exercer as suas
atividades de morar, trabalhar ou lazer e para Topalov (1979) apud Ebner
(1999), quanto maior a oferta de lotes e menor a procura menor o preco,
quanto menor a oferta de terra e maior a procura consequentemente maior o

preco desta.

Para Villagca (2001), o sitio social determina a especulac¢ao imobiliaria, pois
essa deriva da disputa entre atividades e pessoas por uma dada localizacéo, o
funcionamento da sociedade urbana transforma seletivamente os lugares,

afeicoando-os as suas exigéncias funcionais.

O trabalho social transforma determinadas regides para o exercicio de suas
atividades como as areas centrais ou corredores comerciais destinadas ao
comércio. Os condominios fechados destinados a exercicio de um modo de
vida, assim como as periferias e zonas industriais, proporciona a criagdo dos
“pontos”, a criacdo de localiza¢cdes mais ou menos favorecidas e 0 acesso a

guem interessa pelas regibes mais favorecidas, aliada a monopolizacdo do
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espaco, cria a especulacao e a supervalorizacdo da terra, pois a localizacao é

Unica.

Entdo, o valor da terra se da primeiramente pela sua localizacdo dentro da
malha urbana, da utilidade da atividade que esta se destina e pela

monopolizagao ao seu acesso, regulamentada pela Lei de mercado.

2 POLITICAS PUBLICAS

A cidade é um objeto complexo, formada por diversos atores com
diferentes interesses tanto na sua producdo quanto na utilizagdo. Como
mediador dos conflitos de interesse insere-se o Poder publico com politicas que
asseguram o uso adequado da terra, entretanto, as cidades brasileiras se

deparam no século XXI com espac¢os produzidos a partir da oOtica capitalista,
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com alto nivel de disparidades sdcio-econémico-espacial. Com a mudanca da
economia financeira, a terra passa a ter valor de mercadoria e o grande
interesse do capital com a possibilidade de ganhos, Carlos (2003), com a
ineficiéncia de politicas que garantam a producdo de um espaco coeso, fica na

mao dos especuladores a producédo e a comercializa¢ao do territorio urbano.

As disparidades encontradas no tragcado urbano séo reflexos das
relacbes sociais de uma sociedade desigual, decorrente de um processo
conturbado de gestdo da maquina publica baseada, segundo Maricato (2001),
em uma relacéo de clientelismo da esfera privada sobre a publica, no poder
econdmico e politico influindo sobre a aplicacdo das Leis, nas relacbes de
privilégio para partes da sociedade, na cultura implicada como marca de
diferenciacdo e o distanciamento dado pelo olhar local emprestado da

producéo estrangeira.

Ainda sobre o processo de producdo da cidade, o Brasil baseia seu
modelo na especulacéo e valorizacdo da terra onde a ocupacdo do solo segue
uma estrutura informal de poder, impondo a Lei de mercado sobre a Lei
juridica, a disputa pela apropriacdo das rendas imobiliarias determinam o
destino das cidades e seu desenvolvimento.

Essa logica permeia dois atores na construcdo da cidade, o
empreendedor que visa o lucro financeiro nas transacdes de compra e venda,
subtraindo a maior lucratividade em virtude da especulacdo e valorizacéo
advinda de investimentos publicos e o segundo, proprietario de um imével ou
poucos lotes para assegurar 0 seu patrimbénio faz a retencdo de terra sem a
intencdo de lucro imediato em transag8es imobiliarias, mas de protecéo do seu

capital.

A respeito dos investimentos publicos, para Maricato (2001), este possui
duas vertentes para sua distribuicdo. A primeira visa a valorizacdo dos
empreendimentos imobiliarios construidos ou em projetos, favorecendo
empresas ou grupos de investidores e segundo, baseada no consumo onde a
disputa entre regides da cidade para instalacdo de equipamentos e servicos
publicos promove a melhoria de vida local e a valorizacdo dos imoveis,

favorecendo os proprietarios do entorno.
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Para Maricato (2001), o Plano Estratégico com origens na ideologia
neoliberal adotado nas ultimas duas décadas nos municipios progressistas do
pais, onde o uso da imagem e da cultura subsidia o abandono da abordagem
holistica modernista no planejamento, por uma apropriacdo de novas

localizacdes relacionadas com a valorizagdo imobiliaria.

Este modo de planejar acirra a disputa de uma cidade sobre a outra, que
promove uma arquitetura espetaculo e subsidios fiscais para captacdo de
investimentos privados, promovendo o desenvolvimento econdémico do
municipio posicionando-o diante de uma macroeconomia global o que aumenta

a autonomia da cidade diante ao Estado.

A insercdo do municipio na macroeconomia influi diretamente na
producdo de seu territorio, pois este € matéria prima para o acumulo de capital
e diante de duas décadas. Para Maricato (2001), a auséncia de projetos para o
desenvolvimento do pais que defendesse os interesses nacionais e populares
agravados pela fragilidade historica tiveram graves consequéncias no

desenvolvimento das cidades.

A necessidade de uma reforma urbana que garantisse a fungéo social da
terra foi intitulada na Lei 10.257/01 Estatuto das Cidades, prevista na
Constituicdo Federal de 1988 a qual tras diversos instrumentos na esfera

tributéria, juridica e Urbanistica para o planejamento e gestédo do territério.

O Brasil dentro da esfera da politica publica destaca pronunciadamente
no campo da politica urbana nacional com os objetivos e diretrizes da Lei
10.257/01, a qual ordena de forma democratica o pleno desenvolvimento das
funcbes sociais da cidade e propriedade urbana. As diretrizes gerais
engendram um campo politico administrativo de cooperag¢do entre governo e
iniciativa privada e demais setores da sociedade a fim de garantir o pleno
desenvolvimento de cidades sustentaveis por meio de uma gestao democratica

de integracao do territorio nacional politico, administrativo, econdmico e social.

Para uma cidade socialmente justa as politicas publicas de planejamento
e gestdo devem garantir a funcédo social da terra, portanto Souza (2008) fala
sobre a reforma urbana social estrutural com objetivo de melhorar a qualidade

de vida da populagéo principalmente a parcela mais pobre e elevar o nivel de
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justica social, promovendo o desenvolvimento urbano e ndo apenas econdmico
citando como objetivos importantes, coibir a especulacao imobilidria, reduzir os
niveis de disparidades e democratizar o planejamento, gestdo do espaco
urbano, garantir seguranca juridica para populacdes residentes em areas

irregulares e gerar emprego e renda para as classes menos favorecidas.

2.1 Estatuto da cidade

A Lei 10.257/01 denominada de Estatuto da Cidade foi criada como
regulamentagao de dois artigos, art. 182 e art. 183, da Constituicdo Federal de
1988, que afirmava os principios da fungéo social da propriedade e do direito &
cidade, definindo principios, objetivos, diretrizes e instrumentos de gestao

urbana.

Paragrafo Unico. Para todos os efeitos, esta Lei, denominada
Estatuto da Cidade, estabelece normas de ordem publica e
interesse social que regulam o uso da propriedade urbana em prol
do bem coletivo, da seguranca e do bem-estar dos cidaddos, bem
como do equilibrio ambiental (BRASIL, 2002).

O Estatuto da Cidade visa assegurar o pleno desenvolvimento das
funcdes sociais da cidade e da propriedade urbana, propondo uma cidade
sustentavel com direito a infraestrutura no que concerne a moradia, ao
saneamento ambiental, a mobilidade, ao desenvolvimento social, econémico e
cultural das comunidades. O referido documento visa evitar e corrigir distor¢cdes
do crescimento urbano, assegurando um meio equilibrado e socialmente
democrético, pois mesmo existindo diferentes légicas de formacdo dos espacos
e uma diversidade cultural muito grande na nacao, todos, enquanto cidadaos
brasileiros tém direito a infraestrutura basica para o desempenho de suas

funcdes dentro de uma cidade.

A Lei é resultante de um longo processo de discussdes e ajustes
politicos que se desenrolou desde meados dos anos 1970, que para Maricato
(2001), a falta de eficacia dos planos urbanisticos adotados pelos Governos
anteriores, diante do vertiginoso crescimento das cidades metropolitanas para
impedir 0 uso especulativo da terra e aumentar o acesso da populagéo de
menor renda ao mercado imobiliario, dando inicio a manifesta¢cées chamadas

“movimentos sociais-urbanos”.



30

Apos uma década de discussdo o Congresso nacional aprovou em 1979
a Lei 6.766 que estabelecia diretrizes para o parcelamento do solo, mas um
primeiro esboc¢o do que vinha a ser o Estatuto da Cidade inicia em 1983 com o
envio ao Congresso do projeto de lei do Desenvolvimento Urbano PL 775/83.
Ja em 1988 ha a insercdo dos artigos 182 e 183 na Constituicdo Federal que
veio a ser regulamentado treze anos depois com o Estatuto da Cidade
prevendo instrumentos para a gestédo e producdo do espaco urbano em prol da
justica social (MARICATO, 2001).

Um instrumento previsto no Estatuto da Cidade de relevante importancia
€ o Plano Diretor que tem o compromisso de planejar o futuro das cidades no
ambito social, econémico e politico. Esse planejamento se consolida em forma
de leis municipais instituidas pela participacdo da populacdo e do poder
publico, é instrumento basico para orientar a politica de desenvolvimento e de
ordenacdo da expansdo urbana do municipio, ou seja, define o ordenamento

territorial urbano.

Uma cidade ndo se constitui em linhas retas horizontais, verticais e
planos, € um espaco de relacionamento humano, seja ele econdmico, historico
ou afetivo, é ai que se identificam os territérios e as territorialidades urbanas.
Onde ha o relacionamento de trocas, é o lugar cujas relagdes humanas afetam
e sao afetadas pelo espaco onde os problemas devem ser diagnosticados e as
solucbes executadas para que as politicas publicas possam cumprir 0 seu
papel social.

Em suas diretrizes gerais o Estatuto da Cidade visa assegurar o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana,
propondo uma cidade sustentavel com direito a completa infra-estrutura nas
gquestbes de moradia, saneamento, mobilidade, ao desenvolvimento social,

econdmico e cultural de modo geral.

O Estatuto da Cidade insere na sociedade contemporénea varios
instrumentos de regulamentagdo para que se possa repensar 0S espacos
urbanos, propondo uma reestruturacédo da organizacdo urbana que foi moldada

por processos conturbados com base na segregacéo e exploracdo de classes
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menos favorecidas gerando grandes distor¢des e contrastes no meio urbano,

COmMo 0s instrumentos gerais:

a) Planos nacionais, regionais e estaduais de ordenacéo do territorio e

de desenvolvimento econdémico e social;

b) Planejamento das regibes metropolitanas, aglomeracdes urbanas e

microrregioes;

c) Planejamento municipal.

Dos instrumentos, esses se apresentam de forma clara e aberta a
discussbes para cada cidade de acordo com sua realidade, os instrumentos
surgem para que as diretrizes possam ser cumpridas, dando condi¢cdes a um
desenvolvimento sustentavel e democratico para cada populacao independente
da classe que ocupe, assegurando que 0 estatuto cumpra a sua funcdo em

ambito nacional.

De modo geral, todos os instrumentos de forma direta ou indireta
utilizados em conjunto tendem a assegurar o desenvolvimento da populagéao de
baixa renda, mas alguns instrumentos especificos tratam o assunto de forma
mais direta dando pleno poder aos governantes municipais de retratar as

injusticas sofridas por uma parcela da sociedade.

Os Planos Diretores atenderdo sempre mais diretamente aos
seus objetivos, quanto mais forem abertos a inovacédo e a
criatividade, e quanto mais estimulem a participacdo dos
cidadédos e a produgéo coletiva (BRASIL, 2002).

O planejamento das cidades deve assegurar o desenvolvimento
democrético estabelecendo uma politica que possa se adequar aos moldes
econdmicos da regidao promovendo o desenvolvimento econémico e social da
cidade com geracdo de empregos, renda e qualidade de vida para seus

habitantes.
2.2 Instrumentos

O Estatuto das Cidades no Capitulo I, da secéo I, Art. 4° dispde sobre
0s instrumentos gerais da politica urbana em especial sobre o planejamento
municipal abrange trés esferas: Tributaria, Juridica e Urbanistica voltados a
induzir formas de uso e ocupacdo do solo numa concepcdo de gestao
democratica, que competem 0s mecanismos de planejamento e gestdo do

territrio, esses a serem regulamentados por Lei municipal especifica incluida
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no Plano Diretor que compreende a participacdo da comunidade, movimentos e
entidades para sua aprovacao, que viabilizam a funcdo social da cidade e da

propriedade.

A utilizagdo dos instrumentos destinam a combater a l6gica exposta
(BRASIL, 2005), em que perpetua- se uma dindmica onde no territério urbano
nas areas reguladas, sdo produzidos vazios e areas subutilizadas a qual tem
alta rentabilidade nos negdécios imobiliarios e na base politica de natureza
clientelista, a qual de outro lado reproduz se ao infinito a precariedade dos

assentamentos populares.

Os instrumentos tributarios e financeiros incidem sobre a propriedade na
taxacdo ou incentivos para utilizacdo da terra, evitando o uso especulativo ou a
subutilizacdo desta a fim de que cumpra a funcéo social e garanta a dinamica e

coesdo do territorio urbano, o mecanismo dispde dos seguintes instrumentos:
a) IPTU progressivo no tempo;

b) Contribuicdo de melhoria;

c) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

Os instrumentos Juridicos e politicos competem seguranca juridica para
familias pobres, que vivem em lugar irregular e assegura de forma legal
instrumentos para o poder publico agir de forma &gil e simplificada diante
adversidades que impedem a promocdo de empreendimentos publicos e
privados relativos ao processo de urbanizacdo ao atendimento do interesse
social. Configuram dezoito instrumentos o qual de acordo a tematica do

trabalho o mecanismo dispdes dos seguintes:

a) Desapropriacéo;

b) Concessao de uso especial para fins de moradia;

c) Parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios;

d) Regularizacao fundiaria;
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O Planejamento municipal no que concerne aos instrumentos
urbanisticos, como instrumentos para o planejamento e gestdo do territério
dispbe sobre a organizacdo e elaboracdo de planos para desenvolvimento
econdmico e social, assim como a gestao administrativa do territorio urbano

através de 8 instrumentos:

a) Plano Diretor;

b) Disciplina do parcelamento, do uso e da ocupacéo do solo;
c) Zoneamento ambiental;

d) Plano plurianual;

e) Diretrizes orcamentarias e orcamento anual;

f) Gestdo orcamentaria participativa;

g) Planos, programas e projetos setoriais;

h) Planos de desenvolvimento econdémico e social.

Dos instrumentos a que se referem diretamente sobre a funcéo social da
propriedade, a fim de impedir o uso especulativo incidindo sobre o solo urbano
nao edificado, subutilizado ou néo utilizado, destaca-se o IPTU progressivo no
tempo, parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios e direito de

preempcao.

2.3 Aplicacao

A aplicagdo dos instrumentos de planejamento e gestdo do territorio
propostos no Estatuto das Cidades se da através da regulamentacdo por Lei
municipal, atendendo a especificidade de cada cidade juntamente com a

participagéo popular.

Compete a Federagcdo estabelecer normas gerais de urbanismo,
imposicdes de carater genérico e aplicacdo indiscriminada em todo territorio.

Compete aos municipios a identificacdo das normas do Estatuto a serem
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adequadas, como normas gerais para sua aplicagdo na politica urbana, com

finalidade de atender as diretrizes gerais previstas em Lei.

A regulamentacao por Lei municipal para utilizacdo dos instrumentos a
fim de gerir a politica urbana, deve seguir as diretrizes gerais estabelecidas no
Estatuto das Cidades, que estabelece parametros para orientacdo da
construcdo da politica urbana constantes no art. 2° do Estatuto.

Maricato (2001) discorre sobre as dificuldades da aplicacdo dos
instrumentos do Estatuto que visam assegurar a funcéo social da terra, para
isso 0 imoOvel tem que perder seu status de reserva patrimonial, onde a
maiorias destes estdo em poder de figuras politicas ou de importancia social,
pois as resolucdes remetidas a esfera municipal dependem de regulamentacéao
via Lei complementar e Plano Direto por parte das Camaras de Vereadores.
Portanto, as medidas ndo permitem respostas rapidas aos problemas urbanos
atuais diante a uma luta de poderes e interesses, mas vencidas essas
dificuldades busca-se um grande impacto nos precos do mercado imobiliario,

facilitando o acesso a terra, e assim, diminuindo a monopolizacéo.

Dois instrumentos de maior expressao entre populagéo e prefeituras séo
o Plano Diretor e a Lei de Zoneamento. O primeiro depende da participacéo
popular o que nem sempre ocorre, mas nos ultimos anos foi muito difundido e
discutido nas cidades acima de 20 mil habitantes, o que contribuiu para a sua
popularizacédo, e, 0 zoneamento, que norteia a utilizacdo do espaco urbano

gerenciando o uso e evitando conflitos na utilizagdo do solo urbano.

O Plano Diretor é o principal instrumento, uma figura central e decisiva
na promogao das politicas urbanas, sendo o norteador das principais diretrizes:
funcéo social da propriedade, desenvolvimento sustentavel, igualdade e justica

social e garantir a participagao popular.

Trés Lagoas aprovou em setembro de 2006 a Lei n° 2.083, que instituiu
o Plano Diretor da cidade como instrumento béasico da politica de
desenvolvimento urbano. Nele se insere o Plano plurianual, diretrizes
orcamentarias e orcamento anual participativo. Também no Plano Diretor sdo
definidas estrategicamente as acdes a serem realizadas a fim de que a

propriedade exerca a sua funcéo social, definida como utilizada para habitacao,
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atividades econdmicas geradoras de emprego e renda e protecdo e/ou

preservagao do meio ambiente.

No que se refere a normatizacdo dos instrumentos urbanisticos que
incidem diretamente no combate a especulacdo imobilidria e o combate a
formacéo dos vazios urbanos, objeto de estudo deste trabalho, no Capitulo 1V,
artigo 9° do Plano Diretor prevé a regulamentagdo prioritariamente dos
instrumentos para a execucdo da politica de desenvolvimento municipal no
ambito tributario e financeiro o Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU e a
Contribuicdo de Melhoria, no ambito juridico a desapropriacdo, Instituicdo de
Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), Concesséo de direito real de uso,
Concesséao de uso especial para fins de moradia, Parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo compulsorios, Usucapido especial de imovel urbano, Direito de
superficie, Direito de preempcédo, Outorga onerosa do direito de construir e de
alteracdo de uso, Transferéncia do direito de construir, Operacdes urbanas
consorciadas, Regularizacdo fundiaria, Consorcio Imobiliaria, Diretrizes
Urbanisticas, Urbanizacdo Negociada ou Compulséria e a Outorga Onerosa de

Construcéo.

Dos quais regulamenta no Plano Diretor de Trés Lagoas aprovado em
setembro de 2006 salienta no capitulo XI: o parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo compulsoérios que obriga o proprietario do imével ou terra nédo
utilizado ou subutilizado a dar uma destinacdo a qual o imével venha a cumprir
sua funcéo social, o qual o artigo 94 determina:

Art. 94 - Sdo passiveis de parcelamento, edificacdo ou
utiizacdo compulsérios, nos termos do artigo 182 da
Constituico Federal e dos artigos 5° e 6° do Estatuto da
Cidade, os iméveis ndo edificados, subutilizados ou nao

utilizados, localizados na Regido Urbana do Municipio Sede de
Trés Lagoas (TRES LAGOAS, 2006).

O IPTU progressivo no tempo, trata-se de um imposto municipal que
tributa progressivamente o proprietario de imével urbano ou subutilizado, que

nao esteja atendendo a funcgéo social.

Caso a obrigacéo de parcelar, edificar e utilizar ndo esteja atendida no
prazo de 05 (cinco) anos, 0 Municipio mantera a cobranca pela aliquota
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méaxima, até que se cumpra a referida obrigacdo, garantida a aplicacdo da
medida prevista no artigo 96 desta Lei.

Ainda determina no Art. 98:

O Poder Executivo Municipal enviard, anualmente, a relacao
dos imoéveis suscetiveis de aplicacdo dos institutos do
parcelamento, edificacdo ou ocupag¢do compulsorios, do IPTU
progressivo no tempo e da desapropriagdo com pagamento em
titulos (TRES LAGOAS, 2006)

O Plano Diretor de 2006 criou o Conselho Municipal de Desenvolvimento
e Urbanismo — CMDU, que é um 6rgao colegiado composto por representantes
de entidades civis e representantes do poder executivo municipal, de natureza
consultiva, instancia de participacdo no processo de planejamento e gestao

urbana.

Os projetos de Lei assim como projetos, planos e programas devem ser
enviados ao CMDU para parecer da populagédo e entidades de classe, os
pareceres sao enviados junto aos processos, mas a sua existéncia nao
prejudica a autonomia dos Poderes Municipais deixando em aberto a validade

deste na luta contra o mercado imobiliario especulativo.

Cabe ao Comité de uso e ocupacédo do solo a analise e aprovacdo de
projetos dos parcelamentos e novos loteamentos instalados na cidade,
regulamentado no Capitulo VI do Plano Diretor e também as exigéncias e
procedimentos para parcelamento do solo no anexo VIl do Plano Diretor,

conforme anexo |.
2.4 Lei de Zoneamento

O objetivo da Lei de Zoneamento € a ordenacéo e controle do uso do
solo, esse controle é feito através do Comité de Uso e Ocupacdo do Solo,
criado com a aprovagao do Plano Diretor de 2006 e seus pareceres ficam

atreladas a apreciacdo do CMDU de forma a evitar:

a) A utilizagdo inadequada dos imoveis; b) A proximidade de usos
incompativeis; c) O parcelamentos do solo, a edificagdo ou 0 USO excessivos
ou inadequados em relagcdo a estrutura urbana; d) A instalagdo de

empreendimentos ou atividades que possam funcionar como polos geradores
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de trafego, sem a previsdo da infra estrutura correspondente; e) A retengao
especulativa de imével urbano. A deterioracdo das areas urbanizadas; f) A

poluicdo e a degradacao ambiental.

Assim como, direcionar o crescimento da cidade para a regido mais
conveniente aos interesses da populacdo e ao determinar as zonas de
interesse social promover o0 acesso a propriedade para a populacdo de baixa

renda.

A figura 01, mapa de zoneamento define 9 zonas para a ordenagéo do
territério, cada qual tem suas especificagbes para ocupacdo ou loteamento

conforme anexo I.

Nota se no mapa de zoneamento que as areas de menor densidade,
Como mostra a Figura 01 foram adotadas como ZEIS areas de interesse social
cuja taxa de ocupacdo é maior e configura lotes menores, afim de um maior

adensamento ou 4reas prioritarias para investimento conforme anexo Il.



Figura 01: Mapa de Zoneamento urbano de Trés Lagoas
Fonte: Trés Lagoas - Plano Diretor -, 2006.

Legenda:

Zona Urbana (ZU 3/ 2/ 1)

Zona das Lagoas (ZL)

Zona Industrial (Z1 1/ 2)

Zona de Expanséo Urbana(ZEU 1/ 2/ 3/ 4/ 5)

Zona Especial de Interesse Urbanistico (ZEIU 1/ 2/ 3/ 4/ 5)

Zona Especial de Interesse Social (ZEIS 1/ 2/ 3/ 4/ 5/ 6/ 7)

Zona Especial de Interesse Cultural (ZEIC 1/ 2)

Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA 1/ 2/ 3/ 4/ 5/ 6/ 7/ 8/ 9/ 10/ 11/ 12)
Zona Central (ZEC)

3 TRES LAGOAS NO CONTEXTO DAS CIDADES MEDIAS
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Este capitulo tem por objetivo analisar dentro do contexto das cidades
médias a dindmica e os fenbmenos do subito desenvolvimento econémico em
que a cidade de Trés Lagoas, objeto de estudo, esta vivenciando. Para tanto,
visa compreender a logica e os atores inseridos na formacéo e expansdo do
tracado urbano e as discrepancias geradas pela especulagdo imobiliaria e os
agentes politicos que formam resquicios de terra dentro da malha urbana,

denominados de vazios urbanos.

Castello Branco (2007) ao estabelecer o quadro das cidades
médias/intermediarias no Brasil considerou em sua metodologia duas linhas de
abordagem, em que analisa o tamanho demogréafico num recorte espacial e
temporal, e, uma segunda abordagem sobre a estruturacdo da rede urbana,
com base no papel que cada cidade desempenha como centro de distribuicéo,
assim como indices de desenvolvimento. Nesta linha de pesquisa Castello
Branco (2007) qualifica a cidade de Trés Lagoas.

3.1 Cidades Médias

O arranjo das cidades dentro do territdrio nacional se caracteriza pela
sua articulagdo em rede, onde todas as cidades se comunicam direta ou
indiretamente umas com as outras, formando lagos econdmicos, culturais e
sociais, mas cada cidade se posiciona de forma diferente de acordo com seu

nivel de influéncia ou dependéncia em relacdo as demais.

O posicionamento de cada cidade na rede se da em relagdo a sua
capacidade de polarizar o territério, atraindo a populacdo das cidades
dependentes com a oferta de bens, servi¢os, capital e oferecer oportunidades.
A analise da maior dindmica de uma cidade em relacdo as demaisaliadas a
tamanho demogréfico, nivel de urbanizacdo e outras variaveis, configuram a

rede formada por grandes, médias e pequenas cidades.

As redes geogréficas sdo, de acordo com Aranha-Silva (2010), um
conjunto de localizacdes sobre o territorio, articuladas por vias, produzidas

pelas acbes humanas.
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A articulagdo dada pelas a¢cdes humanas sobre o territdrio se configura
sobre os fluxos migratorios, comercial, informacional e monetario/financeiro
constituindo as redes geograficas, definidas pelo poder e capital num periodo
em que os centros de decisao politica e financeira se desassociam dos centros
de producdo, acarretando o desenvolvimento das cidades medias e
fortalecimento das redes distantes das grandes metropoles.

O ponto de partida para o entendimento deste texto é compreender que
a expressédo Cidades Médias nao se refere apenas ao tamanho demografico do
espaco urbano, o que ndo deixa de ser importante, pois dele se explica a
complexidade da malha, mas também uma visdo mais complexa, que visa
identificar aorganizacdo espacial, funcdo urbana e a importancia da cidade

dentro de uma rede na intermediacéo entre cidades maiores e menores.

De acordo com Corréa (2007, p. 23) apud Bueno (2007), sobre cidade
média:

Sua particularidade reside no pressuposto de uma especifica

combinacdo entre tamanho demogréfico, fungdes urbanas e

organizacdo de seu espago intra-urbano, por meio da qual se

pode conceitualizar a pequena, média e a grande cidade,
assim como a metrépole.

Variaveis como tamanho demogréfico e extensdo territorial nao
configuram a funcéo da cidade na rede, pois se trata de informagdes relativas a
escala espacial de referéncia e temporal.Contudo séo indicadores que auxiliam
na andlise da dindmica urbana. De acordo com Corréa (2007, p. 24) apud
Bueno (2007):

Quanto maior o tamanho demografico, maior sera a dimensao
do espaco intra-urbano, expressa pela distancia entre o centro
e a periferia da cidade, assim como mais complexa sera a
organizacao desse espaco intra-urbano.

Esta variavel exerce poder sobre a dinamica e organizagao territorial,
criando uma maior complexidade nas relagbes intraurbana, aumento na
demanda por produtos e servigos. Contudo fatores como o posicionamento da
cidade na regido e rede que se insere, dindmica socioecondmica e a relacéo
entre os diferentes agentes produtores e consumidores caracterizam a cidade,
assim como 0 momento que esta se insere, a qual Corréa (2007) apud Bueno

(2007) diz que cidade média pode ser considerada como um estado transitorio.
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3.2 Importéncia na rede urbana

A importancia de cada cidade esta associada a sua maior diversificacdo
dos fluxos, resultado do seu enfoque funcional na oferta de bens de consumos,
na especificacdo dos servicos, da complexidade espacial, pois o consumo e a

producado tem papel importante e configura a sua articulacao na rede.

De acordo com Sposito (2010), a formacdo das metropoles foram
associadas a industrializacdo e quando se analisa as cidades médias nem
sempre essa associacdo pode ser estabelecida, pois muitas destas cidades
nao sdo polos industriais e durante sua formacédo estiveram orientadas para a
criacdo de um mercado consumidor nacional o que fortaleceu as relacdes entre
as cidades brasileiras, possibilitando que se vislumbrasse um sistema urbano,

conformando de fato uma rede urbana.

A conformacdo das cidades médias como centros de consumo e
distribuicdo de bens e produtos para o interior do Pais configurou uma logistica
interna para distribuicdo e comercializagdo da producéo industriale 0 consumo
teve papel importante na formacdo destas cidades. Por conseguinte, a
intensificacdo do comércio, assim como a descentralizacdo econémica formada
pela logistica de distribuicdo da producado, acarretou uma nova configuracdo
espacial, consolidando um papel de elo entres as cidades menores e 0s

grandes centros.

Do ponto de vista do mercado consumidor, as cidades médias
continuam a desempenhar o papel de polos para os quais
moradores de cidades menores e de areas rurais estdo
dispostos a se deslocar para realizar o consumo de bens e
servicos mais sofisticados doque aqueles a que tem acesso
nas cidades de menor porte (SPOSITO, 2007, p. 49).

O consumo estabelece um laco de dependéncia da cidade pequena com
as cidades médias e de competicdo ou cooperagdo entre as cidades de mesmo
porte, criando um mercado regional, fortalecendo as relagbes entre as grandes
cidades e metropoles que abastecem esse comeércio com a entrada de
mercadorias, sendo a cidade média um elo para 0 escoamento e consumo da

producao.
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Em relacdo ao novo papel das cidades médias para Sposito (2007) a
partir da década de 1980 as metrépoles passam a se tornar centros de decisao
e centralizacdo do capital e como estratégia posiciona a producao proxima aos
centros consumidores, produzindo a dissociacao territorial entre o lugar das
decisdes e o lugar da producéo industrial concerne as cidades médias, nessa
nova dinamica, a instalacdo das unidades fabris.

A redefinicdo da producdo amplia as funcdes da cidade média, a
instalacdo de parques industriais e multinacionais configura a reestruturacéo
nao apenas do urbano, mas de toda rede que esta incide e novas articulagdes
espaciais sem necesséria continuidade territorial, colocando algumas cidades

médias em uma escala internacional.
3.3 Inovacao e expansao urbana em Trés Lagoas

A intencdo deste item ndo é de caracterizar Trés Lagoas como uma
cidade média, mas compreender esse fator e suas vertentes para que se possa
ter um entendimento da dinamica urbana, a formacao do tracado e a producéo
do territério em decorréncia da nova fase em que a cidade se encontra, para
que se faca o recorte necessario para a compreensdo do trabalho, a analise

dos vazios urbanos.

Trés Lagoas teve seu inicio com a instalacdo da estrada de ferro, com a
criacdo dos assentamentos para 0s operarios que trabalharam tanto na
construgcdo quanto na operacéo, houve a necessidade de um centro comercial
para satisfazer as necessidades desta primeira populagdo o que representou a
implantacdo de um primeiro empreendimento econémico que impulsionou a
necessidade de outros empreendimentos comerciais e de servicos a se
instalaram na regido (ARANHA SILVA, 1992).

Observa se na Figura 02, da década de 1910 a 1940 o crescimento da
cidade de deu no entorno do centro ao longo da ferrovia, esta que delimitava
um limite fisico para o crescimento da regido Sul, expandindo a cidade para a
regido Leste, o desenho baseado na quadricula segue uma malha ortogonal
locada 45° em relac&o ao eixo Norte/ Sul, a cidade é cortada por duas avenidas

no sentido Leste/Oeste e duas avenidas no sentido Norte/Sul.
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Em uma segunda fase a cidade passa a ter sua base econdmica voltada
para pecuaria atividade que exigi a monopolizacado de grandes propriedades o

gue néo afeta diretamente a estrutura urbana.

Ja no final da década de 1960 iniciaram as constru¢cdes das Usinas
Hidrelétricas no Rio Parana, que impulsionou o crescimento da cidade, para a
sua construcado foi mobilizado centenas de trabalhadores que vieram a se
instalar na regido, assim como no periodo de instalacao da ferrovia, passando
a cidade por novo processo de estruturacdo para atender a essa nova

demanda, tanto de moradia como de comércio e servigos.

Ainda na Figura 02, observa se a expansao da malha urbana entre as
décadas de 1960 a 1980, essa com maior vigor expande a cidade em direcao
ao Norte e ainda timidamente para a regido Sul, nesse periodo a cidade ainda
mantém a sua malha ortogonal, mas seu crescimento ndo é tdo compacto
como nos anos atras, notando se o surgimento de vazios em meio a malha

urbana.

A partir dos anos de 1990, com a intensificacdo do processo de
desconcentracao industrial no pais a cidade de Trés Lagoas passou a oferecer
incentivos fiscais para a instalacdo de industrias, além de possuir atrativos
como: posicao estratégica, vias e formas de circulacdo com transporte
multimodal - BR-262, Ferrovia ALL e navegacdo Tieté-Parana, que
contribuiram para a efetivacdo da reproducdo do capital (ARANHA SILVA,
1992).

As instalagBes atrairam pessoas oriundas de outras localidades tanto
para a construcéo civil das fabricas, quanto de mao de obra especializada para
a operacao das industrias passando, desse modo, por uma refuncionalizacédo
de seu territorio a urbanizacéo foi redefinido a partir da industrializa¢éo, pois foi
reorientado e estimulado, propiciando a diversificagdo dos papéis urbanos,
(MILANI, 2001).
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Figura 02- Evolucéo do tecido urbano de Trés Lagoas, 1910 a 2009
Fonte: Milani, 2010.

3.4 Trés Lagoas: uma Cidade Média?
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De acordo com dados do IBGE (2010), o Estado do Mato Grosso do Sul
se divide segundo sua estrutura politica administrativa em quatro
mesorregides, a qual o objeto de estudo deste texto estd inserida na
Mesorregido Leste, que subdivide-se em quatro microrregides, sendo que a
micro Regido de Trés Lagoas abrange as cidades Trés Lagoas, Ribas do Rio
Pardo, Agua Clara, Brasilandia e Santa Rita do Pardo, com destaque para a
cidade de Trés Lagoas, inclusive com maior taxa de urbanizacdo, em relacdo

as demais conforme Tabela 03.

CIDADE N° HABITANTES TX URBANIZACAO
Trés Lagoas 101.791 95,3
Ribas do Rio Pardo 20.946 61,8
Agua Clara 14.424 66,5
Brasilandia 11.826 67,7
Santa Rita do Pardo 7.259 48,5

Tabela 03 - Microrregido de Trés Lagoas (2010). Fonte IBGE, 2010.

De acordo com Corréa (1993), as dimensdes demograficas nao
caracterizam uma cidade média, mas quanto maior seu tamanho mais
complexa é sua rede intraurbana. Em uma primeira analise comparativa entre
Trés Lagoas e as demais cidades que configuram a microrregido estabelecida
verifica-se cruzando os dados, numero de habitantes e taxa de urbanizacdo a
cidade se sobressai, pois possui uma dinamica intraurbana mais complexa e
maior oferta de produtos e servigcos que, por conseguinte atende as cidades

circundantes.

Milani (2012), em seu trabalho ao caracterizar Trés Lagoas como cidade
média correlaciona dados da Mesorregido Leste do estado, conforme Figura
03, que compreende as cidades de Trés Lagoas, Nova Andradina, Paranaiba,
Aparecida do Taboado, Cassilandia, Ribas do Rio Pardo, Bataguassu, Costa

Rica, Chapaddo do Sul, Agua Clara, Brasilandia, Bataipord, Anaurilandia,
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Inocéncia, Santa Rita do Pardo, Selviria e Taquarissu. Sua pesquisa tem como
metodologia a analise utilizando informag¢des do dinamismo populacional da
cidade em relacdo a rede, oferta de bens e servicos e indicadores do

desenvolvimento econdmico.

Brasil: Localizagao do
Mato Grosso do Sul

Mato Grosso do Sul: Localizagio da
Mesorregido Leste

LEGENDA

O capital do Estado

I Mesorregido Leste de
Mato Grosso do Sul LETUR Apoio;
Laboratério de Estudos Urbanos e Base Cartografica: IBGE, 2008 (@
doTerritorio 00

Figura 03 - Messoregido Leste do estado de Mato grosso do Sul.
Fonte Milani, P.H., 2012.

Em sua dissertacdo Milani (2012), primeiramente analisa a oferta de
bens e consumo, demonstrando o numero de estabelecimentos comerciais,
atacadista e varejista, assim como a arrecadagdo de ICMS que na cidade de
Trés lagoas demonstrou-se superior em relacdo as demais cidades da rede,
essa informacéao configura a cidade como um possivel centro comercial.

O segundo indicativo demonstra a tendéncia da desconcentracdo do
setor industrial da rede metropolitana, e que diversas destas empresas se
instalaram na cidade de Trés Lagoas nos ultimos anos, a qual se configura
como polo industrial do Estado, demonstrado pelo nimero de unidades fabris
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instaladas, cuja dindmica industrial atrai um nimero consideravel de pessoas,
que estdo em busca de emprego e de novas oportunidades, impactando de

forma direta 0 comércio de bens e servicos e o setor imobiliario (Tabela 04).

Tabela 04 - PIB dos municipios da Messoregido Leste.

PIB dos municipios da Mesorregido Leste Estabelecimentos Industriais
; 2008 Municipios Quantidade
Municipios Valor do PIB | Ranking 2008 2009
noPIBMS  "Tres Lagoas 238|244

Trés Lagoas 1.518.087.106 | 4 Paranaiba 84 105
Nova Andradina 597.429.494 8 Nova Andradina 76 87
Chapadéo do Sul 520.498.708 | 11 Agua Clara 74 86
Paranaiba_ 483.746.300 | 13 Aparecida do Taboado 64 66
Ribas do Rio Pardo 402.948.920 | 14 Ribas do Rio Pardo 57 57
Costa Rica 398.625.342 | 16 Chapadao do Sul 50 50
Aparecida do Taboado 328.265.460 | 19 Cassilandia 41 51
Bataguassu 305.900.319 21 Brasilandia 40 47
Agua Clara 276.058.442 | 22
Cassiandia 212.279.470 | 28 giﬁg”;iz” gg ;g
Brasilandia 188.768.497 | 38 Bataypord 2 4
Bataypord 145.868.985 | 44 Enatiilandia 12 14
Santa Rita do Pardo 139.368.303 | 45 T 13 13
Inocéncia 132.802.689 | 47 Selvinia 13 13
Anaurilandia 94.976.892 53 Tagquarussu 3 5
Selviria 84.676.149 62 Santa Rita do Pardo 1 1
Taguarussu 42122528 77

Fonte Milani, P. H., 2012.

Na tabela 04, o elevado PIB da cidade de Trés Lagoas em relacdo as
cidades da rede, no entanto o numero de industrias instaladas na cidade entre
2008 e 2009 é menor, pois a cidade recebeu grandes instalacGes fabris que
sdo os motores da industrializacdo da regidao, as demais cidades receberam
industrias de pequeno porte, que subsidiam a instalacao e funcionamento das
demais oferecendo pecas e servigos, as demais conservam suas atividades
econbmicas ligadas as bases tradicionais da agricultura e pecuéria, que
recentemente passam pelo processo de mecanizacdo para oferecer insumos

as industrias instaladas na regiao.

A descontinuidade territorial proposta por esse novo molde de relagdes
estabelecidas pelo capital, na geréncia, producdo e consumo do setor industrial
deve ser entendida, uma vez que as industrias instaladas na cidade, muitas
delas sdo multinacionais e possuem suas sedes nas metropoles brasileiras e
sao financiadas por capital estrangeiro. A exportacdo dos bens produzidos na
regiao também foi analisada por Milani (2012) e pode ser visto na Figura 04, ou
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seja, a cidade extrapola sua rede regional, e se insere em um cenario

internacional.

28

Figura 04 - Mapa das areas de exportacado de Trés Lagoas.
Fonte Milani, P. H., 2012.

Dentro da regionalizacdo da saude proposta pelo Estado a cidade de
Trés Lagoas compde uma unidade das trés macrorregides estabelecidas a qual
conforme dados apresentados por Milani (2012) verificou-se um nivel
satisfatorio de especialidades médicas oferecidas pelas duas unidades
hospitalares instaladas na cidade, além das clinicas médicas para atracédo de

pacientes dos municipios da Mesorregiao Leste do Estado.

7

O ensino superior oferecido pela cidade € constituido por quatro
unidades, sendo uma Universidade Federal e trés faculdades particulares, que
segundo Milani (2012) oferece mais de 4 mil vagas para cursos de nivel
superior e técnico, aléem das escolas técnicas como SENAI e o Instituto Técnico
Federal, que proporcionam formacéao técnica voltada para industria instaladas

na regiao.
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Figura 05 - Alcance/ Raio de abrangéncia do Servi¢co de Educacéo.
Fonte: Milani, P. H., 2012.

Segundo pesquisa de Milani (2012), conforme Figura 05, o raio de
atuacdo do ensino superior prestado pelas instituicdes instaladas em Trés
Lagoas atrai um grande numero de alunos pela facilidade dos meios de
locomocéao, abrangendo um raio regional e outros Estados, proporcionando a

solidificacdo da rede de influéncia da cidade perante a rede nacional.

Dessa forma, a cidade de Trés Lagoas desempenha o papel de
centralidade para as cidades da micro e mesorregiao expandindo sua area de
influéncia através da descontinuidade territorial em um raio Nacional e
internacional, através da prestacdo de servicos de comércio de bens e
consumo, producdo industrial e exportagdo, servicos de saude e educagéo

atraves do seu posicionamento politico administrativo.

A nova dindmica instalada na cidade reflete na sua forma de

urbanizacdo, que passa por redefinicbes a fim de acompanhar 0s novos
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processos e agentes constituidores das relagfes, uma vez que a cidade é um
processo infinito em constante desenvolvimento, em constante processo de
reproducdo, aumentando a sua complexidade intraurbana, tornando a cidade

segmentada na medida em que especializa seus servicos.

O desenvolvimento econdmico e suas especificidades refletem
intrinsecamente na producgédo do territorio, impondo a sua reestruturacdo para o
recebimento do capital, com o aumento e especializacdo dos bens e servicos
ha uma descentralizacdo do comércio da area central e uma segmentacao
visivel, formando eixos comerciais, 0 que ja é visto como tendéncia nas médias

cidades.
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Figura 06- Mapa da localizagdo das avenidas de Trés Lagoas.
Fonte: Prefeitura Municipal de Trés Lagoas.

A éarea central da cidade se localiza entre as avenidas Filinto Muller,
Antdnio Trajano, Olinto Mancini e Rosario Congro onde concentra a zona
comercial, que se estende ao longo das avenidas. Tais eixos comerciais
descentralizados ao longo das avenidas favorecem a valorizagdo da area ao
seu entorno, pois gera aglomeragao criando ‘pontos’ ou a terra localizacéo,
despertando o interesse do setor imobiliario e a possivel retencédo de lotes e

monopolizacdo ao seu acesso intensificando a especulacéo imobiliaria.

Esse processo reflete significativamente na valorizagdo fundiaria e
imobiliaria resultante das constru¢fes de equipamentos urbanos expressivos,
da aglomeragcéo e novas formas de consumo. A terra possui um valor n&o
apenas de uso, mas de mercadoria o qual o capital financeiro se reproduz
através do setor imobiliario, com a consolidacdo dos bairros antigos existe a
necessidade da criagdo de novos loteamentos que reproduzam a nova forma

de vida que o capital imp&e como método para se reproduzir, podendo gerar
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distor¢des no tecido urbano, a fim de agregar valor por meio da especulacdo da

terra.

A presenca de uma atividade econdmica em um lugar determinado
polariza outras atividades, aumenta o poder de compra e cria novos empregos.
Logo que o polo de atividade exista, ele propaga em torno dele uma dinamica
de desenvolvimento (PIRES, 2006, p. 48).

3.5 Estrutura Urbana e seus elementos
3.5.1 Bairros

Como dito anteriormente a cidade de Trés Lagoas possui uma formacao
espraiada com longas avenidas e gabarito de construgcdo baixo, com pouca
verticalizacdo. Com o crescimento do territério urbano da cidade dos anos de
1960 ate 2000, conforme Figura 07 varios bairros surgiram muito deles com
pouca infraestrutura, mas sempre seguindo o tracado ortogonal da malha

original, nesse periodo encontram-se 95 bairros, conforme anexo V.

O grande numero de bairros na cidade foi devido ao processo de
producdo do territorio, cada gleba de terra loteada ganhava status de bairro e
uma denominacdo. Esse fato apareceu como uma dificuldade por parte do
poder publico na gestdo do territério e entdo no recadastramento de 2005 os

loteamentos foram agrupados, formando 39 bairros, conforme Figura 07.
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1 Conj Jeferson Sal
2 Jardim Dourado

3 Santo André

4 Jardim Paranapunga

5 Bairro da Lapa

6 Bairro Interlagos

7 Bela Vista

8 Bairro Alto da Boa Vista
9 Centro

10 Jardim das Acéacias

11 Vila Nova

12 Jardim Alvorada

13 Vila Alegre

14 Residencial 5" da Lagoa

[
i

15 Colinos

16 Setsul Portal da Aguas
17 Nossa 8. Aparecida
18 Santa Rita

19 Ypé

20 Ypé lll

21 Alto dos Ipés

22 Brasilia

23 Nova Trés Lagoas
24 Vila Zuque

25 S3o0 Jodo

26 Vila Carioca

27 Osmar F. Dutra

28 Guanabara

29 Sao Carlos

30 Santos Dumont

31 Santa Terezinha

32 Maristela

33 Santa Luzia

34 Conj. Hab. Bela Vista
35 Eldorado

36 Conj. Hab. Violetas
37 Conj. Hab. Imperial
38 Chacara Imperial
39 Vila Piloto

. Lagoa Menor

. Lagoa do Meio

Lagoa Maior

ESCALA APROXIMADA

0 500 1000 1500 2000w
CC o ——

Figura 07 - Planta urbana de Trés Lagoas e evolu¢éo dos bairros.
Fonte Milani, P. H., 2012.

3.5.2 Densidade

De acordo com dados obtidos na Prefeitura Municipal para a formacao
do banco de dados do cadastro imobiliario realizado no periodo de 2005 a 2008
no recadastramento dos imoveis da cidade, a maioria dos iméveis estavam em

situacgao irregular, ndo existiam oficialmente e entdo foram regularizados.

Para a formacé&o do banco de dados utilizou-se metodologia prépria com
a contagem por imagem satélite de todas as construcdes setorizado por
bairros. Ainda na nomenclatura antiga compondo 95 bairros, conforme Anexo
IV, assim foi possivel identificar a densidade no que diz respeito a construcdes

e estimativa de populagéo, conforme Figura 08.
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Figura 08 - Densidade urbana de Trés Lagoas.
Fonte: Prefeitura Municipal de Trés Lagoas, 2012.

Nota a maior ocupacao na regido central da cidade, estendendo em
direcdo a linha férrea, essa regido é compreendida pelo centro comercial e 0s
primeiros bairros: Lapa, Interlagos, Vila Nova e Nossa Senhora Aparecida.

A regido Leste possui a menor ocupacdo, onde encontra-se o Jardim
Alvorada com um relevo baixo e plano, e duas condicionantes nao favoreceram
a ocupacdo desta area: a falta de infraestrutura como asfalto e drenagem
urbana, ja que essa regido sofre constantemente com inundacdes, e, segunda,
no cadastro da Prefeitura Municipal uma grande quantidade de Lotes encontra-
se em nome de poucas pessoas, 0 que podemos julgar como retengcdo de
lotes.

Na regido Oeste, encontra-se uma grande quantidade de lotes baldios, a
maioria dos bairros foram constituidos sem infraestrutura, pois até meados de
2010 havia poucas ruas com asfalto, drenagem e esgoto. O bairro denominado
Vila Haro existe uma grande quantidade de lotes sob o0 nome do loteador, onde
uma maioria encontra-se em processo de uso capido. Este conjunto de
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inviabilidades proporcionou um territdrio pouco adensado, como mostra a
Figura 08 de densidade, e, ao andar pelos bairros periféricos, nota-se muitos

lotes baldios ou subutilizados.

No Anexo |l da alteracdo de Lei do Plano Diretor de 2012, art. 61 define
cinco areas e estabelece taxa de densidade populacional bruta, no Anexo I
Tabela (anexo IX) de indice urbanistico para ocupacéo e uso do solo define a
taxa de ocupacdo maxima para construcdes de acordo com zoneamento, mas

nao estabelece ocupacdo minima a fim de identificar subutilizacéo de lotes.

3.5.3 Ocupacéo da cidade

Diante do exposto Trés Lagoas encontra se num periodo de transicéo
passando nos ultimos anos por transformacdes na sua dindmica urbana, o
aumento das industrias e empresas instaladas na regido abre um leque de
oportunidades e vagas de empregos aumentando sua representatividade no
contexto regional, o que torna um atrativo para o aumento da populacdo e
consequentemente a necessidade de habitacdo, aumenta a demanda por bens
de consumo e prestadores de servicos, a fim de subsidiar as necessidades
basicas dessa populacdo, seja ela fixa ou transitéria, passando por uma
reestruturacao territorial e consolidacdo de dinamicas intraurbanas com a

segmentacao das areas a qual é tendéncia nas grandes e médias cidades.

O gréfico 01, de crescimento populacional urbano retrata os saltos de
crescimento dos habitantes da cidade entre as décadas de 1960 a 1970 época
da instalacdo da usina hidroelétrica associado com o crescimento da malha

urbana e o surgimento de novos bairros.

Outro pico de crescimento conforme grafico 01, esta entre 2000 a 2010
em que a populagdo urbana aumentou mais de 23.000 habitantes, esse
crescimento populacional € consequéncia do crescimento econdémico

vivenciado pelo municipio e exposto anteriormente.
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Grafico 01 - Crescimento populacional de Trés Lagoas
Fonte Milani, P. H., 2012.

Esse crescimento populacional reflete intrinsecamente na malha urbana
e na forma da producao do territério, o recadastramento feito pela Prefeitura
Municipal entre 2005 a 2008 aponta 20.522 imoéveis construidos na cidade e
uma estimativa de 78.787 habitantes, considerando 3,62 hab. por imével, essa
informacgao valida temos um aumento de 18.282 habitantes de 2005 a 2010,
periodo que inicia o processo de instalacdo das industrias no Municipio.

Neste recadastramento fornecido pela Prefeitura ndo ha a contagem de
lotes vazios, essa informacdo € dada a partir de 2011 conforme Tabela 05,

onde tipo territorial sdo lotes vazio e predial lotes com construcgéo.

Tabela 05 - Levantamento de lotes e imoveis em Trés Lagoas.
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QTDE TOTAL TIPO EXERCICIO

25442 TERRITORIAL 2011

32871 PREDIAL 2011
TOTAL 58313

24799 TERRITORIAL 2012

33631 PREDIAL 2012
TOTAL 58430

24800 TERRITORIAL 2013

34191 PREDIAL 2013
TOTAL 58991

Fonte: Prefeitura Municipal de Trés Lagoas, 2012.
Org.: Fabio F. Galvdo, 2013.

Conforme informac@es levantadas junto a Prefeitura Municipal, de 2005
a 2011 houve o aumento de 12.349 imdveis, entre residencial e comercial em
consequéncia do aumento populacional de 18.282 habitantes nos anos
subsequentes de 2012 e inicio de 2013 més de fevereiro, um aumento de

1.320 imdbveis.

Os dados referentes a quantidade de lotes é recente, mas fazendo um
comparativo entre 2011 e 2013 h& um incremento no cadastro de 1.320
imoveis edificados, o numero de lotes diminuiu subtraindo 2011 de 2013 o total
de 642 lotes, subtraindo novamente esse numero de edificacdes supde que
houve a oferta de mais 678 lotes, consequéncia dos novos loteamentos
instalados na cidade, conforme anexo lll. Ainda conclui de acordo com a Tabela
05 que em 2013 a quantidade de lotes é de 24.800 e de imdveis edificados de
34.191, considerando um total de 58.991 imoveis entre edificados e néo

edificados que a cidade ainda possui 42% de lotes vazios.

4 VAZIOS URBANOS EM TRES LAGOAS

4.1 Identificagéo
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N&o h& na base de informacdo da Prefeitura Municipal informacéo
relevante sobre imoveis subutilizados, mesmo esse sendo um tema com
instrumento regulamentado pelo Plano Diretor de 2006. Para a identificacdo
dos vazios urbanos considerou lotes de 5.000m2 a 10.000m2 e glebas acima de
10.000m2, por inviabilidade técnica de dados e tempo, ndo se fez o

levantamento de lotes menores e nem dos imoéveis subutilizados.

Para identificacdo dos vazios urbanos a cidade foi dividida em quatro
guadrantes respeitando a orientacdo dos pontos cardeais sendo, Norte, Sul,

Leste e Oeste.
4.1.1 Regido Norte

A regido Norte compfe a area das trés lagoas, o entorno das duas
lagoas menores, 1 e 2, possui baixo indice de urbanizacdo e grandes glebas de
terra em posse de alguns proprietarios. Novos loteamentos foram criados
depois de uma grande &rea, formando um vazio entre a malha urbana e os

novos empreendimentos.

A area mais ao Norte da malha urbana possui uma concentracdo de
lotes parcelados, mas néo utilizados, a retencao de lotes nessa regido é devido
a espera de valorizacdo jA que nas proximidades existe um condominio
fechado de padrédo médio, Recanto das Palmeiras lancado em 2010 e a

construcdo do shopping Nacdes lancado em 2011.
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Figura 09- Mapa vazio urbano regido Norte.
Organizacgédo: Fabio Figueiredo, 2013.
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Foto: Fabio Figueiredo, 2013.

Figura 10- llustracédo, vazio urbano a margem da Lagoa 2.
Organizacgdo: Fabio Figueiredo, 2013.

Foto: Vista da Lagoas 2, ao longe o edificio Ramez Tebet Foto: Vista da area de vazio urbano , entorno da Lagoa 2
Fonte: Fabio Figueiredo, 2013. Fonte: Fabio Figueiredo, 2013.

Figura 11- Imagens, vazios urbanos da regido Norte.
Organizacgédo: Fabio Figueiredo, 2013.

4.1.2 Regido Oeste
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A regido Oeste € uma area mais pobre da cidade, com concentracdo de
conjuntos habitacionais para familias de baixa renda, existe uma grande
concentracdo de lotes ndo ocupados, principalmente entre 0s conjuntos
habitacionais, conforme Figura 12. O loteamento foi aberto sem infraestrutura,
motivo esse da ndo ocupacgéao, conforme figura 13. A regido mais ao Sul onde
h& uma concentracdo de lotes ndo ocupados é o bairro Vila Haro, a maioria dos

lotes esta em nome do loteador e em processo de usocapiao.
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Figura 11 - Mapa vazio urbano regido Oeste.
Organizacgédo: Fabio Figueiredo, 2013.
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Fonte: Google earth imagem de 24/10/2010
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Figura 13- llustracdo, vazio urbano regido Oeste.
Organizacgdo: Fabio Figueiredo, 2013.
[ = s

Foto: Vazio urbano vista da Av. Raphael de Haro

Saleelod Foto: Vazio urbano vista da Av. Clodoaldo Garcia
konte:Fabio Figueireda, 2013. Fonte: Fabio Figueiredo, 2013.

Figura 14- Imagens, vazios urbanos regido Oeste.
Organizagdo: Fabio Figueiredo, 2013.

4.1.3 Regiado Sul
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A regido sul mescla bairros antigos dotados de pouca infraestrutura e
uma populagéo de baixa renda como os bairros Guanabara, Sao Carlos e S&o
Jodo na sua por¢cao mais ao Sul e novos loteamentos lancados em 2008 no
inicio do processo de desenvolvimento econdbmico da cidade como os

Loteamentos Nova Trés Lagoas e Jardim dos Ipés.

Observa se na figura 16 uma grande Gleba ndo parcelada a compasso
de valorizacdo, na por¢cdo mais ao Norte da gleba foi aprovado a construcéo

em 2011 do loteamento Nova Trés Lagoas Il e lancado a venda em 2013.
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Figura 15- Mapa vazio urbano regido Sul
Organizacédo: Fabio Figueiredo, 2013.
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Foto: Fabio Figueiredo, 2013.

Figura 16- llustracéo, vazios urbanos regiao Sul.
Organizacgédo: Fabio Figueiredo, 2013.

Foto: Vazio urbano Rua Tancredo Tasso Cardoso - Bairro Vila Carioca Foto: Vazio urbano Rua Anténio Jo&o - Bairro Osmar F. Dutra
Fonte: Fabio Figueiredo, 2013. Fonte: Fabio Figueiredo, 2013.

Figura 17- Imagens, vazios urbanos regido Sul.
Organizacgéo: Fabio Figueiredo, 2013.

4.1.4 Regido Leste
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Na area central da regido Leste observa-se na figura 19, encontra se
uma grande quantidade de lotes parcelados e nao utilizados, esses lotes
encontram se no Loteamento Jardim Alvorara de 1960 uma area baixa da
cidade inundacdo na época de chuvas. Nesta regido, mais a Leste foram
instalados novos loteamentos fechados a partir de 2007 como o Altos dos Ipés,

Portal da Aguas e Terras do Jupia.
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Figura 18- Mapa Vazio urbano regido Leste
Organizacgédo: Fabio Figueiredo, 2013.
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Figura 19- llustracédo, vazio urbano regido Leste
Organizacgédo: Fabio Figueiredo, 2013.

Foto: Vazio urbano, Rua Cel. Josino C. Viana no Jardim Alvorada. Foto: Vazio urbano, Av. Jary Mercante no Jardim Alvorada
Fonte: Fabio Figueiredo, 2013. Fonte: Fabio Figueiredo, 2013.

Figura 20- Imagens, vazio urbano regido Leste
Organizacgédo: Fabio Figueiredo, 2013.

CONSIDERACOES FINAS
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Nesta dissertagdo identificou-se os vazios urbanos na cidade de Trés
Lagoas. Para tanto, entendeu-se 0 momento em que a cidade se encontra com
intensa dinamica populacional — trabalhadores oriundos de outras regides e 0s
processos que levam a producao do territério e a formacao dos vazios urbanos,
assim como a legislagdo vigente a cerca do assunto e como a mesma

implementada na cidade.

Trés Lagoas configura-se como uma cidade horizontal e espraiada com
baixa densidade, os levantamentos demonstram mais de 40% de lotes vagos
espalhados na malha urbana e bairros sem infra estrutura, cabe ao poder
publico com a utilizacdo dos instrumentos dispostos priorizar a ocupacdo

destas areas.

Vale ressaltar que ha legislagdo municipal sobre o ordenamento urbano
de Trés Lagoas, conforme se destacou ao longo do trabalho e se constata nos
anexos | e Il, no entanto registra-se que a falta de definicdo dos critérios de
aplicabilidade, ou seja, possui falhas. Cabe, portanto aos legisladores a
implementacéo da referida legislacéo, pois tais criam oportunidades para o seu

descumprimento.

Os interesses populares sdo subordinados ao poder politico local, pois o
Plano Diretor ndo condiz com a realidade da cidade, assim como o comité de
uso e ocupacado do solo e o CDMU sédo apenas consultivo ndo prejudicando a
autonomia das decisGes do Poder Municipal ndo tendo valia no direcionamento

do crescimento da cidade em direcdo dos interesses populares.

E importante salientar que Trés Lagoas € uma cidade jovem em
processo de desenvolvimento econdmico este que reflete intrinsecamente em
seu territorio com o surgimento de novos loteamentos, aumento da demanda

por habitacédo, bens e servicos.

O crescimento da malha urbana e o aumento das especialidades de
servicos e distancias a serem percorridas geram novas centralidades cabe aos

orgaos publicos legislar sobre esta expansao a fim de coibir a especulacao
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imobiliaria e garantir o acesso a terra assegurando a sua funcdo social e o

crescimento justo e homogéneo da cidade.
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ANEXOS

| - Plano Diretor de Trés Lagoas.

Il - Alteracdo do Plano Diretor — 2012.

lll - Levantamento dos loteamentos novos de 2005 a 2013.

IV - Bairros antigos de Trés Lagoas, total de imoveis construidos e populacdo
estimada.
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Anexo |
Plano Diretor de Trés Lagoas, 2006.

Fonte: Prefeitura Municipal de Trés Lagoas, 2013.

LEI N.© 2.083, DE 28 DE SETEMBRO DE 2006.

“INSTITUI O PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE
TRES LAGOAS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

SIMONE N. TEBET, Prefeita Municipal de Trés Lagoas, Estado de Mato
Grosso do Sul, no uso das atribuicbes que |lhe confere o art. 43 da Lei
Organica do Municipio, faz saber que a Céamara Municipal Aprovou e, ha
qualidade de Prefeita Municipal, SANCIONA e PROMULGA a seguinte Lei:

TITULO |

DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

CAPITULO |

DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

Art. 1° - Esta Lei Complementar institui o Plano Diretor do Municipio de
Trés Lagoas, com fundamento na Constituicdo Federal, na Constituicao
Estadual, na Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade) e na
Lei Orgéanica do Municipio de Trés Lagoas.

Art. 2° - O Plano Diretor, abrangendo a totalidade do territério do
Municipio de Trés Lagoas, € o instrumento béasico da politica de
desenvolvimento urbano do Municipio e integra o Sistema Municipal de
Planejamento — SMP, devendo o Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes
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Orcamentarias e o Orgamento Anual incorporarem as diretrizes e as
prioridades nele contidas.

Art. 3° - Para efeitos desta Lei, ficam adotadas as seguintes definicoes:

| - Funcéo social da cidade - corresponde ao direito a cidade para todos,
asseguradas as condicbes gerais de desenvolvimento econbmico com
sustentabilidade e a plena realizacdo dos direitos a saude, a educacao, ao
saneamento ambiental, a infra-estrutura, aos servicos publicos, a urbanizacéo,
a moradia, a informacdo, a seguranca, a mobilidade, a acessibilidade urbana,
ao trabalho, a cultura, ao lazer e aos esportes.

Il - Funcdo social da propriedade - A propriedade cumpre sua funcao
social quando for utilizada seja para habitacdo, atividades econdmicas
geradoras de emprego e renda e protecao e/ou preservacédo do meio ambiente.

lll - Politica de desenvolvimento urbano - corresponde ao conjunto de
diretrizes e objetivos destinados a orientacdo da acdo governamental, voltadas
para a distribuicdo da populagcéo, das edificagcbes e das atividades, para o
pleno cumprimento das fungdes sociais do Municipio e da cidade e o bem estar
da populacéo.

IV - Sustentabilidade - é o desenvolvimento socialmente justo,
ambientalmente equilibrado e economicamente viavel, respeitadas as funcdes
sociais da cidade e da propriedade, através da politica de desenvolvimento,
visando garantir qualidade de vida para as presentes e futuras geracgoes.

CAPITULO Il

DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO DO MUNICIPIO

Art. 4° - A municipalidade promovera o desenvolvimento do Municipio de
Trés Lagoas de modo integrado, com a finalidade de obter melhoria da
qualidade de vida da populagéo e o incremento do bem estar da comunidade.

Art. 5° - S&0 objetivos do desenvolvimento do Municipio:

| - proporcionar uma vida saudavel para todos os habitantes do Municipio,
expressa na reducao dos indices de desigualdade social.
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Il - conservar e preservar o ambiente natural e construido, recuperar as
areas ambientalmente degradadas e orientar as atividades, de modo a reduzir
as pressfes antropicas sobre 0s ecossistemas urbanos e rurais.

lll - dinamizar, diversificar e verticalizar a economia do Municipio, com
agregacao de valor, incrementando o aumento da competitividade e a inovacéo
tecnoldgica.

IV - assegurar a justa distribuicdo das oportunidades, dos Onus e
especialmente do usufruto dos beneficios gerados pelo desenvolvimento.

V - buscar a preservacao do patrimdnio cultural e natural do Municipio.

CAPITULO IV

DOS INSTRUMENTOS DA EXECUGAO DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL

Art. 9° - A municipalidade podera criar instrumentos para a execucao da
politica de desenvolvimento municipal, principalmente:

| - de Planejamento

a) Planos Distritais
|. Plano de Desenvolvimento Distrital de Arapua - PDDA
Il. Plano de Desenvolvimento Distrital de Garcias - PDDG
b) Planos Setoriais
I. Plano de Desenvolvimento Econémico — PDE
lI. Plano de Desenvolvimento do Turismo — PDTur
[ll. Plano de Drenagem Urbana — PDU
IV. Plano do Patriménio Cultural — PPC
V. Plano de Acessibilidade e Mobilidade Urbana — PAMU
VI. Plano de Habitacdo — PH
c) Leis

[. Plano Plurianual
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Il. Lei de Diretrizes Or¢camentérias
[ll. Orcamento Anual
IV. Codigo Tributario
V. Codigo de Posturas
VI. Codigo de Meio Ambiente
VII. Codigo de Obras
d) Regulamentos
I. Do parcelamento do solo
II. Do uso e ocupacéo do solo
lll. Do sistema viério
IV. Do estacionamento de veiculos

V. Dos usos geradores de impacto a vizinhanca e dos
empreendimentos de impacto

e) Programas setoriais

Il - Tributérios e financeiros
a) o Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU
b) a Contribuicdo de Melhoria
c) os incentivos fiscais e financeiros
d) os Fundos Municipais

e) Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISSQN

[l - Juridicos
a) Desapropriagao
b) Serviddo administrativa
c) Limitagcdes administrativas
d) Tombamento de imdveis ou de mobiliario urbano

e) Instituicdo de unidades de conservacao
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f) Instituicdo de zonas especiais de interesse social

g) Concesséao de direito real de uso

h) Concessao de uso especial para fins de moradia

i) Parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsorios
J) Usucapido especial de imével urbano

[) Direito de superficie

m) Direito de preempcéao

n) Outorga onerosa do direito de construir e de alteracédo de uso
0) Transferéncia do direito de construir

p) Operacgdes urbanas consorciadas

q) Regularizacéo fundiaria

r) Assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e
grupos sociais menos favorecidos

s) Referendo popular e plebiscito

t) Consorcio Imobiliario

u) Diretrizes Urbanisticas

v) Urbanizacdo Negociada ou Compulsoéria

x) Outorga Onerosa de Construcao

IV - Administrativos
a) Estudo Prévio de Impacto Ambiental - EIA
b) Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca - EIV
c) Guia de Diretrizes Urbanisticas — GDU
d) outros instrumentos constantes de Lei federal ou estadual
TiTULO I

DO PLANO DIRETOR

CAPITULO |
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DOS OBJETIVOS DA POLITICA URBANA DO MUNICIPIO

Art. 10 - S&o0 objetivos gerais da politica urbana:

| - promover o desenvolvimento econdémico local, de forma social e
ambientalmente sustentavel;

Il - promover o direito universal & moradia;

[l - prevenir distor¢des e abusos na utilizagdo econdmica da propriedade,
coibindo o uso especulativo de imoOveis urbanos como reserva de valor que
resulte na sua subutilizacdo ou ndo utilizacdo, de modo a assegurar o
cumprimento da funcao social da propriedade;

IV - adequar o adensamento a capacidade de suporte do meio fisico,
potencializando a utilizacdo das areas bem providas de infra-estrutura e
evitando a sobrecarga nas redes instaladas;

V - promover o equilibrio entre a protecdo e ocupacdo das areas de
interesse ambiental

VI - elevar a qualidade de vida da populacdo, proporcionando
saneamento ambiental, infra-estrutura, servicos publicos, equipamentos sociais
e espacos verdes e de lazer qualificados;

VII - garantir a acessibilidade e a mobilidade urbana;
VIII - qualificar os espacos publicos e a paisagem urbana.

IX - estimular parcerias entre os setores publico e privado, em projetos de
urbanizacao e de ampliacéo e transformacédo dos espacos publicos da cidade;

X - consolidar a dinamizagdo das atividades econdmicas e incentivar a
sua descentralizacéo;

Xl - elevar a qualidade do ambiente urbano, por meio da protecdo dos
ambientes natural e construido;

XII - fortalecer a gestdao ambiental local, visando o efetivo monitoramento
e controle ambiental,

XIlI - contribuir para a construcéo e difusdo da memoria e identidade, por
intermédio da protecdo do patrimbnio historico, artistico, urbanistico,
paisagistico e afetivo, utilizando-o como meio de desenvolvimento sustentavel,
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XIV - aumentar a eficiéncia econémica do Municipio, de forma a ampliar
os beneficios sociais e reduzir os custos operacionais para os setores publico e
privado;

XV - estimular parcerias com institutos de ensino e pesquisa, visando a
qualificagéo profissional, a producdo de conhecimento cientifico e a formulacdo
de solucdes tecnoldgicas e ambientalmente adequadas as politicas publicas;

XVI -promover a incluséo social, reduzindo as desigualdades;
XVII - criar mecanismos de planejamento e gestéo participativa;

XVIII - associar o planejamento local ao regional, por intermédio da
cooperacao e articulacdo com os demais Municipios, com o Estado de Mato
Grosso do Sul e a Uni&o.

CAPITULO 1Nl

DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

Art. 12 - O planejamento e a gestdo das politicas municipais serdo feitos
pelo Sistema Municipal de Planejamento — SMP, que é formado:

| - pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento e Urbanismo — CMDU;

II - por um 6rgdo de Planejamento e Gestdo Urbana, na estrutura
administrativa do Poder Executivo Municipal, como assessoria direta a Chefia
do Poder Executivo Municipal,

[l - pelos setores de Planejamento dos demais 6rgdos municipais.

SECAO |

DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO E URBANISMO

Art. 13 - O Conselho Municipal de Desenvolvimento e Urbanismo —
CMDU é um orgéo colegiado, de natureza consultiva, instancia de participagéo
da comunidade, através de suas entidades representativas, no processo de
planejamento e gestao urbana.
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Art. 14 - O Conselho Municipal de Desenvolvimento e Urbanismo —
CMDU seré constituido:

| — por representantes de entidades da sociedade civil organizada e
representantes de cada um dos Conselhos Municipais

Il — por representantes do Poder Executivo Municipal, em igual nUmero ao
dos representantes referidos no inciso I.

Paragrafo Unico - A presidéncia do Conselho Municipal de
Desenvolvimento e Urbanismo — CMDU sera exercida pelo Chefe do Poder
Executivo Municipal e na sua auséncia pelo Vice.

Art. 15 - Os demais Conselhos Municipais passam, em conformidade com
as suas atribuicdes, a subsidiar complementarmente o Conselho Municipal de
Desenvolvimento e Urbanismo — CMDU, no que se refere aos objetivos e
diretrizes desta Lei.

Art. 16 - Os projetos de lei, bem como os projetos, planos e programas
gue busquem a realizacdo das diretrizes desta Lei, poderdo ser encaminhados
ao Conselho Municipal de Desenvolvimento e Urbanismo — CMDU, para
parecer, que serd apreciado sem prejuizo da autonomia dos Poderes
Municipais constituidos e considerado como relevante contribuicdo indicativa
da comunidade.

Paragrafo Unico - Os pareceres do Conselho Municipal de
Desenvolvimento e Urbanismo — CMDU acompanharao obrigatoriamente estes
projetos de lei, quando enviados a Camara Municipal de Trés Lagoas.

SECAO I

DO COMITE DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 17 - Fica criado o Comité de Uso e Ocupacédo do Solo, vinculado ao
orgdo de Planejamento e Gestdo Urbana, formado por técnicos do Poder
Executivo.
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§ 1° - Todos os casos de parcelamento, loteamento, de uso e ocupacéo
do solo, omissos ou ndo enquadraveis nesta Lei e no seu regulamento, serdo
apreciados pelo Comité de Uso e Ocupacdo do Solo, que fundamentara seu
parecer, por escrito, com lastro nas diretrizes e objetivos desta Lei.

§ 2° - Os pareceres do Comité de Uso e Ocupacédo do Solo deverao
obrigatoriamente ser apreciadas pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
e Urbanismo — CMDU.

§ 3° - O Poder Executivo regulamentara, em ato proprio, a composicéo e
o funcionamento do Comité de Uso e Ocupacgéo do Solo.

CAPITULO IV

DAS DIRETRIZES SETORIAIS E PRIORITARIAS DE DESENVOLVIMENTO

Art. 18 - A Administracdo Municipal pautara suas ac¢des seguindo as
diretrizes das politicas publicas setoriais, do Desenvolvimento Econémico, do
Turismo, do Meio Ambiente, dos Recursos Naturais e Saneamento, da Infra-
estrutura, do Patrimoénio Cultural, do Esporte e Lazer, da Acessibilidade e
Mobilidade, da Habitacdo, dos Imoveis Publicos, descritas nesta Lei, sem
prejuizo de outras politicas publicas que venham a ser desenvolvidas em
consonancia com este Plano Diretor.

SECAO IV

DA INFRA-ESTRUTURA

Art. 29 - Entende-se como infra-estrutura as obras e servigcos de agua,
esgoto, drenagem, energia, transporte, pavimentacéo, equipamentos de saude,
de educacéo, de assisténcia social, de seguranca publica, de administracéo e
dos servicos publicos em geral.

Art. 30 - A Politica Municipal de Infra-estrutura tem como obijetivos:
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| - Implantar infra-estrutura planejada e articulada em todo Municipio, para
permitir o desenvolvimento e o bem estar da populacéo.

Il - Atingir com obras e servicos o maior numero possivel de habitantes.

Art. 31 - Na implantacdo de obras e servicos, de acordo com a Politica
Municipal de Infra-estrutura, seréo prioritarias as:

| - localizadas nas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS;
Il - que fornecerem suporte as atividade econoémicas;
[l - que tenham menor impacto ambiental possivel,

IV - que beneficiarem diretamente o maior nimero de cidadaos.

Art. 32 - Nas edificacbes € obrigatoria a reservacao das aguas pluviais e/
ou implantacao de dispositivos de drenagem.

Paragrafo Unico - O Poder Executivo disciplinara em ato proprio os
indices de area de construcdo e de impermeabilizacdo do terreno, acima dos
quais seréo exigidos o disposto no caput deste Artigo, bem como os critérios de
reservacao e de drenagem exigiveis.

Art. 33 - A Administracdo Municipal devera elaborar o Plano de
Drenagem Urbana que devera conter, no minimo:

| - planejamento das obras de drenagem urbana;
Il - indicacdo de mecanismos de gestao dos sistemas de drenagem;

lll - orientacdo e normas técnicas para futuros projetos de drenagem,
publicos e privados,

IV - ordenamento de prioridades nas obras de drenagem.

Art. 34 - O uso dos espacos publicos e privados, inclusive o aéreo, para a
instalacao de obras, equipamentos e servigos de qualquer natureza serd objeto
de licenga prévia e tributacao.
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SECAO VIII

DA HABITACAO

Art. 44 - A Politica Municipal de Habitacdo tem como objetivos:

| - estimular o acesso a terra urbanizada e a moradia, ampliando a oferta
e melhorando as condi¢des de habitabilidade, preferencialmente da populacao
de baixa renda;

Il - estimular a producéo de habitacGes destinadas a populacdo de baixa
renda, pela iniciativa privada;

Il - garantir a sustentabilidade social, econbmica e ambiental nos
programas habitacionais, por intermédio das politicas de desenvolvimento
econdmico e de gestdo ambiental,

IV - garantir a ocupacao harmoniosa do espaco urbano pela habitacéo.

Art. 45 - Para a consecucao da Politica Municipal de Habitacdo deveréo
ser adotadas as seguintes diretrizes:

| - assegurar 0 apoio e 0 suporte técnico as iniciativas individuais ou
coletivas da populacao para produzir ou melhorar sua moradia;

Il - incentivar e apoiar a formacdo de agentes promotores e financeiros
ndo estatais, a exemplo das cooperativas e associacbes comunitarias
autogestionarias, na execucao de programas habitacionais;

by

[l - promover 0 acesso a terra, por meio do emprego de instrumentos
juridicos que assegurem a utilizacdo adequada das é&reas vazias e
subutilizadas;

by

IV - desenvolver programas e projetos de acesso a moradia que
contemplem e incrementem a construcdo, a loca¢do e o comércio de imdveis,
especialmente as unidades habitacionais voltadas para a populacdo de baixa
renda;

V - promover a regularizagéo fundiéria e imobiliéria;
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VI - impedir ocupacdes irregulares no territério municipal;

VII - inibir o adensamento e a ampliacdo dos nucleos habitacionais de
baixa renda, urbanizados ou néo, para evitar a queda da qualidade de vida de
seus habitantes;

VIII - implementar programas de reabilitacédo fisica e ambiental nas areas
de risco;

IX - garantir alternativas habitacionais para a populacdo removida de
areas de risco ou decorrentes de programas de recuperacdo ambiental e
intervengdes urbanisticas;

X - recuperar ambientalmente as areas legalmente protegidas ocupadas
por moradia, ndo passiveis de urbanizacéo e de regularizacao fundiaria,

Xl - inibir a ocupacdo por habitacdo em areas de interesse ou
preservacao ambiental.

Art. 46 - Com base nos objetivos e diretrizes enunciados nesta Lei, o
Poder Executivo Municipal devera elaborar o Plano Municipal da Habitacéo -
PMH, contendo no minimo:

| - diagndstico das condi¢Bes de moradia no Municipio;

Il - identificacdo das demandas por regides, zonas, areas e bairros, e a
natureza das mesmas;

Il - objetivos, diretrizes e acbes estratégicas para implementacdo da
Politica Municipal de Habitacao, definida nesta Lei,

IV - articulacdo com outros planos e programas.

SECAO IX

DOS IMOVEIS PUBLICOS

Art. 47 - A Politica Municipal de Gestao e Uso dos Imdveis Publicos tem
como objetivos:

| - garantir o uso adequado e otimizado dos iméveis publicos,

Il - o estabelecimento de efetivo controle e conservacdo dos bens iméveis
publicos, quando necessario, com o apoio da comunidade.
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Art. 48 - Para a consecucao da Politica Municipal de Gestdo e Uso dos
Iméveis Publicos deverdo ser adotadas as seguintes diretrizes:

| - implantacdo de um sistema de banco de dados de areas publicas,
garantindo informacdes atualizadas acerca da origem, do uso e da regularidade
perante o registro publico de iméveis, bem como os imodveis aptos a:

a) implantar equipamentos publicos e comunitérios,

b) implantar infra-estrutura e servigos urbanos.

Il - estabelecimento de critérios para a utilizacdo de imoveis publicos por
terceiros, com fiscalizacdo permanente da adequacdo do uso aos termos da
cessao.

[l - tornar publicas as informacBes pertinentes acerca dos imoéveis
publicos.

Art. 49 - Para viabilizar os objetivos formulados no artigo anterior, podera
o Poder Executivo, dentre outras medidas, alienar, respeitadas as cautelas
legais, de forma onerosa ou ndo, todos os iméveis considerados
inaproveitaveis para uso publico, em especial aqueles com dimensdes ou
condicdes de solo impréprias para uso de equipamentos ou servicos publicos.

CAPITULO V

DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

SECAO |

DIRETRIZES DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 51 - Consoante 0s objetivos gerais da politica urbana, o ordenamento
territorial obedecera as seguintes diretrizes:



86

| - planejamento da distribuicdo espacial da populacéo e das atividades
econdbmicas do Municipio, de modo a evitar e corrigir as distor¢cbes do
crescimento urbano e seus efeitos sobre o0 meio ambiente;

Il - integracdo, equilibrio e complementaridade entre as porgdes
urbanizadas e ndo-urbanizadas do territorio,

Il - ordenacdo e controle do uso e ocupacédo do solo, de forma a
combater e evitar:

a) a utilizacdo inadequada dos espacos urbanos;

b) a proximidade ou conflitos entre usos e atividades incompativeis
ou inconvenientes;

C) 0 USO Ou 0 aproveitamento excessivo ou inadequado em relacéo a
infra-estrutura urbana;

d) a retencdo de imovel urbano que resulte na sua subtilizacdo ou
nao utilizacao;

e) a deterioracdo das areas urbanizadas e dotadas de infra-
estrutura, especialmente as centrais,

f) a poluicdo e a degradagcéo ambiental.

SECAO I

DAS REGIOES

Art. 53 - A regionalizacao fixa as regras fundamentais de ordenamento do
territorio, tendo como referéncia as caracteristicas dos ambientes naturais e
construidos.

Art. 54 - O territério do Municipio fica dividido em Regides:

a) Regido Urbana do Distrito sede de Trés Lagoas;
b) Regido de Expansao Urbana das Lagoas;

c) Regido de Expanséao Urbana Sul;

d) Regido de Expansao Urbana Norte;

e) Regido de Expansao Urbana do Sucurid;
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f) Regido de Expansédo Urbana do Verde;
g)Regido Rural do Distrito sede de Trés Lagoas;
h) Regido Urbana do Distrito de Arapua;

i) Regido Rural do Distrito de Arapua;

J) Regido Urbana do Distrito de Garcias,

I) Regido Rural do Distrito de Garcias.

SECAO IV

DO ZONEAMENTO DAS REGIOES DO MUNICIPIO

Art. 55 - As Regides do Municipio sdo divididas em Zonas, porcdes de
territério com regras especificas para 0 uso e ocupacdo do solo, que se
classificam como:

| - Zonas Urbanas: areas destinadas ao uso e ocupacdo de carater
eminentemente urbano, dentro do perimetro urbano, com parédmetros
especificos de uso, ocupacéo do solo e tributagéo.

Il - Zonas de Expansdo Urbana — ZEU: areas destinadas ao uso e
ocupacdo de carater eminentemente urbano, fora do perimetro urbano, com
parametros especificos de uso, ocupacao do solo e tributacao.

Il - Zonas Especiais — ZE: areas do territdério que exigem tratamento
especial na definicdo de parametros reguladores de usos e ocupagéo do solo,
podendo se sobrepor as Regibes, as Zonas Urbanas e as Zonas de Expanséao
Urbana.

a) As Zonas Especiais do Centro — ZEC sao areas formadas por
sitios, ruinas e conjuntos ou edificacbes de relevante expressao
arquitetbnica, histérica, cultural e paisagistica, situados na area
central da cidade, cuja manutencdo seja necessaria a preservagao
do patriménio cultural do Municipio, bem como acdes especificas
para a manutencgéo da qualidade do meio ambiente urbano.

b) As Zonas Especiais de Interesse Cultural - ZEIC s&o areas
formadas por sitios, ruinas, conjuntos e edificacbes de relevante
expressao arquitetbnica, histérica, cultural e paisagistica, cuja
manuten¢ao seja necessaria a preservacado do patriménio cultural do
Municipio.
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c) As Zonas Especiais de Interesse Ambiental - ZEIA s&do areas
publicas ou privadas destinadas a protecdo e recuperacdo da
paisagem e do meio ambiente.

d) As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS sdo areas
destinadas prioritariamente a regularizacdo fundiéria, aos
investimentos em urbanizacdo e a producdo de habitacdes
destinadas a populacao de baixa renda.

e) As Zonas Especiais de Interesse Urbanistico - ZEIU séo areas
publicas ou privadas destinadas a urbaniza¢do, com parcelamento,
uso e ocupacdo diferenciados e definidos através da Guia de
Diretrizes Urbanisticas ou aquelas areas destinadas a aplicacao de
instrumentos da politica urbana.

IV - Corredores Especiais de Uso: por¢cdes do territério ao longo de vias,
com parametros especificos de uso e ocupacéo do solo.

SECAO VI

DO ZONEAMENTO DAS REGIOES DO DISTRITO SEDE DE TRES LAGOAS

Art. 57 - As Regides do Distrito sede séo divididas em:

A - REGIAO URBANA DO DISTRITO SEDE

| - Zonas Especial Central — ZEC

Il - Zona Urbana - ZU

a) ZU 1 - Norte

b) ZU 2 - Sul

c) ZU 3 — Jardim dos Ipés

lll - Zona das Lagoas - ZL



IV - Zona Industrial - ZI

a)
b)

Z11
Z12

V - Zona Especial de Interesse Cultural - ZEIC

a) ZEIC 1 — Ferrovia

b) ZEIC 2 — Exército

VI - Zona Especial de Interesse Ambiental — ZEIA;

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

ZEIA 1 — Trés Lagoas

ZEIA 2 — Onca

ZEIA 3 — Jardim Brasilia

ZEIA 4 — Jupia

ZEIA 5 — Parque Municipal Natural do Jupia
ZEIA 6 — Cinturdo Verde 1

ZEIA 7 — Cinturao Verde 2

VII - Zona Especial de Interesse Social — ZEIS

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

ZEIS 1 — Norte

ZEIS 2 — Sul

ZEIS 3 — Jardim Brasilia A

ZEIS 4 — Jardim Brasilia B

ZEIS 5 — Parque das Mangueiras
ZEIS 6 — Vila Piloto

ZEIS 7 - Jupia

VIII - Zona Especial de Interesse Urbanistico — ZEIU

a)
b)
c)

ZEIU 1 - Exército
ZEIU 2 - Cinturdo Verde
ZEIU 3 - Baixada da Feira

IX - Corredores Especiais de Uso — CEU

B. REGIAO DE EXPANSAO URBANA NORTE

| - Zona Especial de Interesse Ambiental - ZEIA

a) ZEIA 8 - Cesp
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b) ZEIA 9 - Recanto das Capivaras
c) ZEIA 10 - Complexo das Lagoas 1
d) ZEIA 11 - Complexo das Lagoas 2

e) ZEIA 12 - Complexo das Lagoas 3

Il - Zona de Expansao Urbana — ZEU
a) ZEU 1 — Balneario
b) ZEU 5 — Industrial
lll - Zona Especial de Interesse Urbanistico — ZEIU
a) ZEIU 4 — Cascalheira
b) ZEIU 5 — Aeroporto

C - REGIAO DE EXPANSAO URBANA SUL
| - Zona de Expanséao Urbana — ZEU
a) ZEU 2

b) ZEU 3

c) ZEU 4

D - REGIAO DE EXPANSAO URBANA SUCURIU

| - Zona de Expanséao Urbana - ZEU

a) ZEU 6 — Sucuriu Direita

b) ZEU 7 — Sucuriu Esquerda

E — REGIAO DE EXPANSAO URBANA DO VERDE

| — Zona de Expansédo Urbana do Verde — ZEU

a) ZEU 8 - Verde
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Art. 58 - Os limites das Zonas séo aqueles descritos no Anexo V e VI.

SECAO VII

OS BAIRROS

Art. 59 - Bairros sao porcoes das Regifes Urbanas com unidade interna
nas suas caracteristicas urbanisticas, paisagisticas, funcionais e sociais.

Art. 60 - A divisdo em bairros serd objeto de lei municipal e todo
planejamento e as a¢bes administrativas adotardo as suas denominagoes.

CAPITULO VI

DO PARCELAMENTO

Art. 62- Os novos loteamentos a serem implantados no municipio de Trés
Lagoas, a partir da aprovacao desta Lei, deverdo obedecer as exigéncias
urbanisticas constantes no Anexo VIl.

Art. 63 - Os Iloteamentos, conforme suas caracteristicas, sao
classificados em:

| - L1 — Loteamento padrao urbano;

Il - L2 — Loteamento social;

[l - L3 - Loteamento ambiental A;

IV - L4 — Loteamento ambiental B;

V - L5 — Loteamento de Expansao Urbana,;

VI - L6 — Loteamento de Expansao Urbana do Sucurid;
VIl - L7 — Loteamento fechado;

VIII - L8 — Loteamento Fechado Social,

IX - L9 - Loteamento padrao distrital,
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X —L10 - Loteamento industrial.

Art. 64 - E vedado o parcelamento e o loteamento:

a) nas ZEIAs 1, 2, 3,4,5,6,7,8,9 e 10;
b) nas ZEIUs 2 e 5.

Art. 65 - Os loteamentos das classes L3, L4, L5, L7 e L10 teréo,
obrigatoriamente, acesso pavimentado a Regido Urbana do Distrito Sede de
Trés Lagoas.

Paragrafo Unico - No loteamento da classe L6 o acesso pavimentado a
Regido Urbana do Distrito Sede de Trés Lagoas podera ser exigido quando da
emissao da Guia de Diretrizes Urbanisticas — GDU.

Art. 66 - Para a aprovacgao de projetos de parcelamento o empreendedor,
com base nas diretrizes fornecidas, devera atender aos seguintes requisitos
minimos:

| - projeto de acordo com as normas técnicas da administracdo municipal,

Il - anuéncia prévia dos érgdos competentes, quando a area estiver
situada sob rede de alta tenséo, as margens de rodovias estaduais ou federais
e ferrovias,

lll - projetos técnicos completos detalhados e aprovados pelos érgaos
competentes para a execucao de obras de infra-estrutura exigidas, quando for
0 caso.

Art. 67 - S&o requisitos minimos a serem atendidos em parcelamentos:

| - &rea e testada minima, de acordo com os indices urbanisticos da zona
em que se situem, atendendo ao disposto no Anexo VIlI;

Il - a reserva de uma faixa non aedificandi, de no minimo, 50m (cinqliienta
metros), ao longo das margens das aguas correntes e dormentes, exceto nas
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margens dos rios Sucuriu e Parana, a montante da UHE “Engenheiro Souza
Dias” com a reserva de uma faixa de, no minimo 30m (trinta metros);

[l - a reserva de faixa non aedificandi, destinada a equipamentos urbanos
e infra-estrutura, assim como, faixas de serviddo para o escoamento das aguas
pluviais, a critério da Administragdo Municipal;

IV - ndo se localizar em lote ou gleba:

a) alagadico ou sujeito a inundacbes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar-lhe o escoamento das aguas, evitando
prejuizo ao meio ambiente e a terceiros;

b) aterrado com materiais nocivos a saude, sem que seja
previamente saneado;

c) com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo
se atendidas as exigéncias especificas desta Lei;

d) em condi¢cdes geologicas e hidroldgicas inadequadas ou com
risco para as edificacoes;

e) de preservacao ecolégica ou naqueles onde a poluicdo impeca
condi¢cBes sanitarias suportaveis, até a sua correcdo, e que resulte
em preservagao permanente,

f) que contenha bens tombados, ou areas de entorno dos referidos
bens, que, neste caso, devera ser analisado previamente pelo érgéo
municipal competente, para que se facam as exigéncias cabiveis.

V - frente obrigatoriamente para vias de circulacdo destinadas a veiculos
e pedestres;

VI - a inscricdo de um circulo com didmetro menor que o da testada
minima exigida para a zona de uso ou corredor viario, tangenciando a linha de
testada, bem como, ndo serdo permitidos, mesmo para arremates e sobras de
terras, lotes em areas e testadas inferiores a prevista nesta Lei,

VII - testada em curva ou linha quebrada, formando concavidade, com
dimens&do menor que a minima estabelecida nesta Lei, até o minimo de 5m
(cinco metros), devendo o lote, porém, apresentar largura média e area com
dimensdes correspondentes as minimas exigidas, respectivamente, para
testada e area da zona ou corredor viario.
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Paragrafo Unico - As inscricdes imobiliarias dos lotes gerados serdo
implantadas e disponibilizadas somente ap0s a devida apresentacdo das
certiddes de matricula, oriundas do Registro de Iméveis.

Art. 68 - Quando a area a ser desmembrada ou desdobrada for superior a
10.000m? (dez mil metros quadrados) deverdo ser atendidos o0s seguintes
requisitos:

| - apresentar Guia de Diretrizes Urbanisticas — GDU, de acordo com as
normas municipais vigentes,

Il - fazer doacdo da area prevista no Anexo VIII, que passara ao dominio
publico municipal no ato do registro.

8§ 1° - Ficam isentos de doacdo de area, todo desmembramento ou
desdobro que tenha, comprovadamente, efetuado a doacédo de area destinada
a equipamentos comunitarios da gleba original.

8§ 2° - Nos casos de loteamentos, poderdo ser descontados da area total a
ser doada, os 16% (dezesseis por cento) de area publica, comprovadamente
doada por ocasidao do desmembramento ou desdobro.

§ 3° - A critério da Administragcdo Municipal e explicita na GDU, a éarea
destinada ao dominio publico municipal podera ser aceita em outro local que
nao a do desmembramento ou desdobro, quando:

a) nos parcelamentos contiguos houver area de dominio publico nos
percentuais previstos por esta Lei, incluindo o empreendimento a ser
implantado;

b) entre as areas a serem permutadas houver equivaléncia
financeira, calculada na emisséo da GDU,

c) nos loteamentos da Classe 7 — Loteamento Fechado, constante
do Anexo VIII.
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Art. 69 - Com base nos objetivos e diretrizes, enunciados nesta Lei, 0
Poder Executivo Municipal elaborara a regulamento do Parcelamento e
Loteamento, contendo as exigéncias técnicas, urbanisticas e administrativas
complementares a esta Lei.

CAPITULO VII

DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 70 - Os empreendimentos publicos ou privados que configuram a
ocupacdo do solo no territério do Municipio de Trés Lagoas, deverdo ser
licenciados pelo Poder Executivo Municipal, e devem atender aos indices
urbanisticos da Zona ou Corredor onde se localizam, conforme o Anexo IX
desta Lei.

Art. 71 - As atividades publicas ou privadas que configuram o uso do solo
no territdrio do Municipio de Trés Lagoas, obedecem a terminologia da
Classificacdo Nacional das Atividades Econbémicas — CNAE e seréo
empregadas obrigatoriamente em todas as unidades administrativas da
Prefeitura de Trés Lagoas.

Art. 72 - Os usos do solo sdo classificados em:

A. Uso Residencial — UR

B. Uso Comercial e de Servicos — UCS

[. nivel 1
Il. nivel 2
[ll.nivel 3

C. Uso Industrial — Ul
[. nivel 1

Il. nivel 2
[ll.nivel 3
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Paragrafo Unico - O Poder Executivo Municipal fara a classificacdo das
atividades publicas ou privadas através de regulamento préprio, bem como dos
indices urbanisticos e localizagcdo desses empreendimentos no territério do
Municipio.

Art. 73 - A aprovacao de empreendimentos que configurem a ocupagao
do solo serad submetida a apreciagdo da Administracdo Municipal e contera
elementos necessarios para a sua analise, quanto aos seguintes aspectos:

| - atendimento aos indices urbanisticos previstos em regulamento
proprio;

Il - atendimento as exigéncias de reservacédo e disposicdo de aguas
pluviais,

Il - atendimento as indicacdes estabelecidas na Guia de Diretrizes
Urbanisticas — GDU, quando for o caso.

Art. 74 - A aprovacao dos pedidos de licencas para as atividades que
configurem o uso do solo sera submetida a apreciacdo da Administracéo
Municipal e conterdo elementos necessarios para a sua analise, quanto aos
seguintes aspectos:

| - classificagcdo da(s) categoria(s) de uso, prevista no regulamento
préprio;

Il - atendimento ao critério de compatibilidade locacional, previstas nesta
Lei e no regulamento préprio;

[l - atendimento as exigéncias de vagas de estacionamento, previstas no
Anexo Xl,

IV - atendimento as indicacbes estabelecidas na Guia de Diretrizes
Urbanisticas — GDU, quando for o caso.

Art. 75 - Para a aprovacdo de empreendimentos residenciais com mais
de 50 (cinglienta) unidades habitacionais, o empreendedor devera construir

equipamentos comunitarios proporcionalmente a populacdo do respectivo
empreendimento, obedecendo-se aos seguintes critérios:
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| - construcdo ou ampliacdo de escola, na propor¢cdo de 0,30m? (zero
virgula trinta metros quadrados) por unidade habitacional construida.

Il - construcdo ou ampliacdo de Centro de Educacéo Infantil - CEIl na
proporcdo de 0,30m2 (zero virgula trinta metros quadrados) por unidade
habitacional construida.

lll - construcdo ou ampliacdo de Unidade Béasica de Saude - UBS na
proporcdo de 0,050m2 (zero virgula zero cinglienta metros quadrados) por
unidade habitacional construida.

8 1° - A critério do Poder Executivo, em decisdo fundamentada, os
eguipamentos comunitarios previstos neste artigo podem ser substituidos, no
todo ou em partes, por outras obras ou equipamentos de valor equivalente,
visando a qualificacdo urbanistica, a melhoria dos espacos publicos ou a
valorizacdo da vivéncia comunitaria. O célculo da equivaléncia de valores sera
feito com base na planilha de custos da Prefeitura Municipal de Trés Lagoas.

§ 2° - Para aprovagdo de empreendimento em area contigua a outra, o
projeto sera analisado em funcdo de sua utilizacdo de fato, e ndo pela sua
denominacdo em planta e sendo caracterizada a continuidade do
empreendimento ou a construgcdo em etapas, serdo exigidos os equipamentos
comunitarios proporcionais ao numero total de unidades construidas.

Art. 76 - Os usos e ocupacles, exceto o residencial isolado, quando
localizados em Regifes ainda ndo regulamentadas, dever&o obter a Guia de
Diretrizes Urbanisticas — GDU.

Paragrafo Unico - Para expedicdo da GDU referida no caput deste artigo,
o Poder Executivo usard os objetivos, diretrizes e exigéncias desta Lei,
adaptando-as as condic¢des do local do empreendimento, especialmente as de
meio ambiente.

Art. 77 - Com base nos objetivos e diretrizes, enunciados nesta Lei, o
Poder Executivo Municipal elaborara regulamento do Uso e Ocupagéo do Solo,
contendo as exigéncias técnicas, urbanisticas e administrativas
complementares a esta Lei.

CAPITULO X
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DA GUIA DE DIRETRIZES URBANISTICAS

Art. 92 - A Guia de Diretrizes Urbanisticas — GDU é um instrumento
administrativo do Poder Executivo que fornece informacdes, a luz da legislagédo
vigente, sobre o parcelamento, o loteamento, o ordenamento do uso e da
ocupacao do solo, os critérios gerais para a localizacdo de usos geradores de
impacto a vizinhanca, os empreendimentos de impacto, 0os usos geradores de
trafego, o licenciamento de atividades em conformidade com a compatibilidade
locacional e, quando couber, indicara as obras e equipamentos necessarios a
adequacao do empreendimento urbano ao local.

Art. 93 - O Poder Executivo regulamentara, em ato proprio, a expedi¢ao
da Guia de Diretrizes Urbanisticas - GDU.

CAPITULO XI

DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS E DO
IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DEMAIS INSTRUMENTOS

Art. 94 - Sdo passiveis de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo
compulsorios, nos termos do artigo 182 da Constituicdo Federal e dos artigos
5° e 6° do Estatuto da Cidade, os imdveis ndo edificados, subutilizados ou ndo
utilizados, localizados na Regiao Urbana do Municipio Sede de Trés Lagoas.

Art. 95 - Nos imoéveis ndo edificados, subutilizados ou n&o utilizados,
localizados na Regido Urbana do Municipio Sede de Trés Lagoas, o Municipio
aplicara aliquotas progressivas do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbano - IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo de 05 (cinco) anos
consecutivos até que o proprietario cumpra com a obrigagdo de parcelar,
edificar ou utilizar, conforme o caso.

8 1° - Lei especifica, baseada no § 1°, artigo 7°, do Estatuto da Cidade,
estabelecera a gradacdo anual das aliquotas progressivas e a aplicagdo deste
instituto.

§ 2° - Caso a obrigacdo de parcelar, edificar e utilizar ndo esteja atendida
no prazo de 05 (cinco) anos, o Municipio manterd a cobranca pela aliquota
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méaxima, até que se cumpra a referida obrigacdo, garantida a aplicagdo da
medida prevista no artigo 96 desta Lei.

§ 3° - E vedada a concessdo de isengdes ou de anistias relativas a
tributacdo progressiva de que trata este artigo.

Art. 96 - Decorridos os 05 (cinco) anos de cobranca do IPTU Progressivo
no Tempo, sem que O proprietario tenha cumprido a obrigacdo de
parcelamento, edificacdo e utilizacdo, o Municipio poderd proceder a
desapropriacdo do imovel, com pagamento em titulos da divida publica.

§ 1° - Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacdo pelo Senado
Federal e serdo resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestacées
anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizacdo e 0s juros
legais de seis por cento ao ano.

§ 2° - O valor real da indenizacéo:

| - refletira o valor da base de céalculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em fung&o de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o
mesmo se localiza.

Il - ndo computar4 expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

§ 3° - Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para
pagamento de tributos.

§ 4° - O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imovel, no
prazo méximo de 05 (cinco) anos, contado a partir da sua incorporacdo ao
patrimdnio publico.

§ 5° - O aproveitamento do imovel podera ser efetivado diretamente pelo
Poder Publico ou por meio de alienacdo ou concesséo a terceiros, observando-
se, nestes casos, o0 devido procedimento licitatorio.
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§ 6° - Ficam mantidas para o adquirente de imovel, nos termos do 8§ 5°, as
mesmas obrigacbes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas no
artigo 94 desta Lei.

Art. 97 - O Poder Executivo Municipal, através de lei
especifica, disciplinara a aplicacdo dos institutos e demais
instrumentos previstos na Lei Federal n° 10.257/01, de 10 de julho
de 2001 (Estatuto das Cidades).

Art. 98 - O Poder Executivo Municipal enviara, anualmente, a
relacdo dos imoveis suscetiveis de aplicagdo dos institutos do
parcelamento, edificacdo ou ocupacdo compulsorios, do IPTU
progressivo no tempo e da desapropriagdo com pagamento em
titulos.

TITULO Il

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 99 - Os usos e ocupacdo do solo, irregulares, no territério do
Municipio, terdo prazo de 360 (trezentos e sessenta) dias para efetuarem sua
regularizacao junto aos 6rgdos competentes.

8§ 1° - Na regularizagdo ndo se excetua o cumprimento das normas
técnicas e a responsabilidade técnica da construgao.

§ 2° - Findo o prazo definido no caput deste artigo, 0s usos e ocupacodes
do solo deverao obedecer ao disposto nesta Lei.
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8§ 3° - Até a regulamentacdo do parcelamento do solo, o Poder Executivo
Municipal, através do Comité do Uso e Ocupacdo do Solo, fica autorizado a
fazer exigéncias técnicas e administrativas para aprovacao de parcelamentos e
loteamentos no Municipio de Trés Lagoas.

Art. 100 - O Poder Executivo Municipal enviara a Camara Municipal, no
prazo méaximo de 30 (trinta) dias, a partir da aprovacéo desta Lei, projeto de Lei
regulamentando a composi¢cdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento e
Urbanismo — CMDU.

Art. 101 - No prazo maximo de 30 (trinta) dias, apos o inicio dos trabalhos
do Conselho Municipal de Desenvolvimento e Urbanismo — CMDU, o Poder
Executivo enviard proposta da divisdo da Regido Urbana da cidade de Trés
Lagoas em bairros, com seus limites e denominacdes.

Art. 102 - Aplica-se, até a aprovacdo da legislacdo complementar do
parcelamento, loteamento, uso e ocupacdo do solo, naquilo que né&o for
contrario ao disposto nesta Lei, o disposto na Lei Municipal n° 481, de 27 de
junho de 1978 — Lei de Urbanizacao de Terrenos (Lei de Loteamentos).

Art. 103 - Os planos e regulamentacdes previstos nesta Lei deverédo ser
elaborados pelo Poder Executivo, no prazo de até 02 (dois) anos, a partir da
publicacdo desta Lei.

Trés Lagoas, 05 de outubro de 2006.

Simone N. Tebet
Prefeita Municipal

ANEXOS (Do Plano Diretor)

ANEXO | — DIRETRIZES PRIORITARIAS DA ACAO DO MUNICIPIO.
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ANEXO Il - DIVISAO DO MUNICIPIO DE TRES LAGOAS EM DISTRITOS
(MAPA).

ANEXO Il - DESCRICAO DOS LIMITES DOS DISTRITOS.

ANEXO IV - DIVISAO DO MUNICIPIO DE TRES LAGOAS EM REGIOES
(MAPA).

ANEXO V — DIVISAO DO DISTRITO SEDE DE TRES LAGOAS EM ZONAS
(MAPAS 1 e 2).

ANEXO VI — DESCRICAO DOS LIMITES DAS ZONAS DO DISTRITO SEDE
DE TRES LAGOAS.

ANEXO VIl — DESCRICAO DO PERIMETRO URBANO DE TRES LAGOAS.

ANEXO VIl — TABELA DE EXIGENCIAS URBANISTICAS PARA
PARCELAMENTOS

ANEXO IX — TABELA DE INDICES URBANISTICOS PARA USO DO SOLO.

ANEXO X — CLASSIFICACAO DAS VIAS (HIERARQUIZACAO).

ANEXO XI - TABELA DE VAGAS PARA ESTACIONAMENTO.
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Anexo Il
Alteracéo do Plano Diretor, 2012.

Fonte: Prefeitura Municipal de Trés Lagos, 2013

LEI N°. 2.672, DE 18 DE DEZEMBRO DE 2012.

“ALTERA DISPOSITIVOS DA LEI N° 2.083, DE 28
DE SETEMBRO DE 2006 (PLANO DIRETOR DO
MUNICIPIO DE TRES LAGOAS) E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”.

MARCIA MOURA, Prefeita Municipal de Trés Lagoas, Estado de Mato
Grosso do Sul, no uso das atribui¢bes que lhe confere o art. 43 da Lei Organica do
Municipio, faz saber que a Camara Municipal Aprovou e, na qualidade de Prefeita
Municipal, SANCIONA e PROMULGA a seguinte Lei:

Art. 1°. Fica alterada a redacdo do caput do art.7°, da Lei n° 2.083, de 28 de
setembro de 2006, e aditado, a0 mesmo, o paragrafo Unico, na seguinte conformidade:

1 “Art. 7°. Todas as atividades econbémicas sdo aceitas no municipio,
respeitadas as diretrizes desta lei, da legislacdo estadual e federal, especialmente as
diretrizes ambientais.”

2

“Paragrafo unico - O Poder Executivo promoverd um diagnostico dos meios
fisico, bioldgico, sécio econébmico, juridico e institucional da distribuicdo espacial da
populacédo e das atividades econdmicas do municipio e do territério sob sua jurisdicéo,
de modo a subsidiar a instituicdo e regulamentacdo do Zoneamento Ecologico e
Econbmico de Trés Lagoas, num prazo de até 3 (trés) anos, a contar da aprovacao dessa
lei, com as diretrizes socioeducativas e econdémicas que visem disciplinar as atividades
locais urbanas e rurais.”

3

4  Art. 2°-0Oart. 12, da Lei n° 2.083, de 28 de setembro de 2006, passa a
vigorar com a seguinte redaco, aditando Paragrafo Unico:

5

6  “Art. 12. As Politicas Publicas, pertinentes ao desenvolvimento urbano
do municipio, serdo objeto de planejamento e execucdo na conformidade do Sistema de
Planejamento do Desenvolvimento Urbano do Municipio estabelecido na estrutura
organizacional do Executivo Municipal.”



104

7

8  “Paragrafo unico - O Conselho Municipal de Desenvolvimento e
Urbanismo e o Comité de Uso e Ocupacdo do Solo, de que tratam os artigos 13 e 17
desta lei, sdo partes integrantes do Sistema de que trata o caput deste artigo.”

9

10 Art. 3° - Fica revogado o art. 15, da Lei n° 2.083, de 28 de setembro de
2006.

11

12 Art. 4° - O art. 17, da Lei n° 2.083, de 28 de setembro de 2006, passa a
vigorar com a seguinte redagéo:

13 “Art. 17 — Os processos de parcelamento, loteamento e de uso e
ocupacdo do solo serdo apreciados pelo Comité de Uso e Ocupacdo do Solo que
fundamentara seu parecer, por escrito, com lastro nos objetivos e diretrizes desta Lei.”

14

15 “Paragrafo unico — Compete ao Poder Executivo regulamentar a
composicdo e o funcionamento do Comité de Uso e Ocupacdo do Solo, na forma da
lei.”

16 Art. 5° - Fica aditado o paragrafo Gnico ao art. 25, da Lei n° 2.083, de 28
de setembro de 2006, com a seguinte redacao:

17

18 “Paragrafo anico — O Executivo Municipal promoverad estudos para
subsidiar a instituicdo e regulamentacdo do Plano de Saneamento Basico de Trés
Lagoas, até 30 de agosto de 2013, conforme disposto no art. 5°, da Lei n°® 2.490, de 24
de dezembro de 2010.”

19

20 Art. 6° - Fica aditado o paragrafo unico ao art. 27, da Lei n® 2.083, de 28
de setembro de 2006, com a seguinte redacao:

21

“Paragrafo Unico — O Poder Executivo institucionalizard um programa
permanente de arborizacdo da cidade, abrangendo, entre outros quesitos - o inventario, a
selecdo de plantas, as podas e as responsabilidades das partes.”

Art. 7° - O art. 32, da Lei n° 2.083, de 28 de setembro de 2006, passa a vigorar
com a seguinte redacao:

“Art. 32. Todos os empreendimentos, quando da ocupacédo e do uso, em todas
as zonas, deverdo construir reservatério de, no minimo, 20 litros por metro quadrado da
area ocupada do lote, de forma a permitir a infiltracdo ou retengdo das aguas pluviais.

22

238 1°. O Poder Executivo disciplinara, em até 6 (seis) meses, em ato proprio,
os critérios de retencdo e de drenagem para atendimento ao disposto no caput desse
Artigo.

24

258 2°. A capacidade dos dispositivos sera sempre proporcional ao tamanho do
lote ou unidade imobiliaria.

8 3° Nos parcelamentos, com a implantacdo de novos lotes, e nos
remembramentos, desmembramentos ou desdobros de lotes situados na Zona das
Lagoas — ZL, e em todas as Zonas Especiais de Interesse Ambiental — ZEIA, é
obrigatoria a implantacdo de dispositivos de drenagem que permitam a infiltracdo ou
retencdo de aguas pluviais, em cada uma das unidades imobiliarias ou lotes formados.
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8 4°. Ficam isentos do cumprimento deste artigo as unidades habitacionais de
interesse social, integrantes da lei que dispde sobre a Politica Municipal de Habitacdo de
Interesse Social, exceto aquelas situadas na Zona das Lagoas — ZL e em todas as Zonas
Especiais de Interesse Ambiental — ZEIA.

8 5° Poderdo ser dispensados da construgdo do reservatorio de retengdo os
iméveis localizados em areas alagadicas, que demonstrem a existéncia da area
permeavel em dobro da exigida nesta lei.

§ 6° Para empreendimentos que necessitem licenciamento ambiental sera
exigida a construcdo de reservatorio que permita a infiltragdo ou retencdo das aguas
pluviais, conforme critérios estabelecidos pelo 6rgdo municipal competente, cuja
capacidade devera ser calculada com base na seguinte equacao:

V= 0,5858.Pi.At, onde:

V = Volume do reservatério (litro);
Pi = Percentual impermeabilizado do terreno (%);
At = Area total do terreno (m?).

§ 7°. S&o critérios para reducdo da &rea impermeabilizada, sujeito a aprovagao
do 6rgao competente:

| - reducdo em 40% da area impermeabilizada com pavimentos permeaveis,
tais como, blocos vazados com preenchimento de areia ou grama, asfalto ou concreto
pOroso;

Il - reducdo em 50% da area do telhado cujas calhas drenem para superficies
permeaveis sem drenagem;

Il - reducdo em 80% da area do telhado cujas calhas drenem para superficies
permeaveis com drenagem;

IV - redug¢do em 80% das areas drenadas para trincheiras de infiltragdo.”

Art. 8° - O art. 34, da Lei n® 2.083, de 28 de setembro de 2006, passa a vigorar
com a seguinte redacao:

26  “Art. 34. O uso dos espacos publicos e privados, inclusive o aéreo, para
a instalacdo de obras, equipamentos e servicos de qualquer natureza serd objeto de
licenca prévia e tributagdo, observadas a legislacdo municipal, estadual e federal.”

27

28 Art. 9° - Fica aditado o inciso V ao art. 55, da Lei n°® 2.083, de 28 de
setembro de 2006, com a seguinte redacao:

29

“V — Zona Rural — ZR: sdo areas abrangidas pelas letras “g”, “i” e “I” do artigo
54, com uso e ocupacdo do solo a ser previsto no Zoneamento Ecologico Econdmico —
ZEE, na conformidade do art. 1° desta lei.”

30 Art. 10 — O inciso IX da letra A do art. 57, da Lei n° 2.083, de 28 de
setembro de 2006, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 57 - As regides do Distrito Sede sdo divididas em:

A —REGIAO URBANA DO DISTRITO SEDE
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IX - Corredores Especiais de Uso — CEU

a) CEU 1 - Avenida Rosario Congro

b) CEU2-BR 158

c) CEU3-BR-262

d) CEU 4 - Avenida Ranulpho Marques Leal

e) CEU 5 - Anel Viario Engenheiro Samhir Thomé

f) CEU 6 — Avenida Filinto Muller

g) CEU 7 — Avenida Dr. Clodoaldo Garcia.”

31

32 Art. 11 - Ficam aditados os paragrafos 1° e 2° ao art. 61, da Lei n° 2.083,
de 28 de setembro de 2006, que passa a vigorar com a seguinte redagéo:

33

“Art. 61 - Para efeitos legais e estatisticos, serd considerado como perimetro
urbano os limites da Regido Urbana do Distrito Sede de Trés Lagoas, descrito no Anexo
VII.

§ 1°. Para fins de monitoramento e ordenamento do desenvolvimento urbano,
fica o perimetro urbano de Trés Lagoas divido em areas de adensamento, entendidas
como porc¢des de territorio com indicadores de adensamento especificos, conforme
Anexo XIV.

8 2°. Os limites de densidade populacional bruta ficam assim estabelecidos:

a)  Areal - 75 (setenta e cinco) habitantes por hectare;

b)  Area 2 - 200 (duzentos) habitantes por hectare ;

c)  Area3-120 (cento e vinte) habitantes por hectare;

d)  Area4— 150 (cento e cinquenta) habitantes por hectare;

e)  Area5 - 150 (cento e cinquenta) habitantes por hectare.”

34

35 Art. 12 - O art. 63, da Lei n° 2.083, de 28 de setembro de 2006, passa a
vigorar com a seguinte redacéo:

36

37 “Art. 63 - Os parcelamentos, conforme suas caracteristicas sdo
classificados em:

38 L1- Loteamento Padrdo urbano;

39 L2- Loteamento de Urbanizacédo de Interesse Social;

40 L3- Loteamento ambiental A;

41  L3.1- Loteamento ambiental Al;

42 L4 - Loteamento ambiental B;

43  L4.1 - Loteamento ambiental B1;

44 L 5- Loteamento de Expansdo Urbana;

45 L6- Loteamento de Expansdo Urbana do Sucurid;

46 L7- Loteamento fechado;

47 L8- Loteamento Fechado Social;

48 L9- Loteamento padréo distrital,

49  L10- Loteamento industrial.”

50

51 Art. 13 - O art. 64, da Lei n° 2.083, de 28 de setembro de 2006, passa a
vigorar com a seguinte redacéo:

52

53  “Art. 64 - E vedado o parcelamento e o loteamento:

a) NasZEIAs?2,3,4,5,6,7,8,9,13.

b) NasZEIUs4¢5.”

54
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55 Art. 14 - O art. 68, da Lei n° 2.083, de 28 de setembro de 2006, passa a
vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 68 - No desmembramento ou desdobramento de area igual ou superior a
10.000m? (dez mil metros quadrados) serdo obrigatoriamente atendidos os requisitos
fixados pela Lei n°. 2.307, de 09 de dezembro de 2008.”

56 Art. 15 - Fica aditado o inciso IV ao art. 73, da Lei n° 2.083, de 28 de
setembro de 2006, com a seguinte redagéo:

“IV - Licenciamento ambiental, quando for o caso.”

57 Art. 16 - O inciso | do Art. 74, da Lei n® 2.083, de 28 de setembro de
2006, passa a vigorar com a seguinte redacéo:

| - classificacdo da(s) categoria(s) de uso, prevista em regulamento préprio,
atualizado a cada 12 meses, e integrado ao Sistema de Cadastro Econdmico do
Municipio.”

58 Art. 17 — Ficam aditados os paragrafos 1° e 2° ao art. 77, da Lei n° 2.083,
de 28 de setembro de 2006, que passa a vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 77 - Com base nos objetivos e diretrizes, enunciados nesta lei, 0 Poder
Executivo Municipal elaborard regulamento do uso e ocupacdo do solo, contendo as
exigéncias técnicas, urbanisticas e administrativas, complementares a esta lei.

59

60 8§ 1° As ocupacOes e usos do solo, situados, no todo ou em parte, em
locais de impacto direto ou indireto, indicados no Anexo XIllI, serdo obrigatoriamente
submetidos a licenciamento ambiental.

61

62 8 2° No licenciamento ambiental serdo consideradas as recomendagdes
contidas no Anexo XIII, que prevalecerdo sobre todos os outros indices urbanisticos de
parcelamento e de ocupacao e uso do solo.”

63

64 Art. 18 — O Paragrafo Unico, do art. 81, da Lei n° 2.083, de 28 de
setembro de 2006, aditado pelo art. 1°, da Lei n° 2.221, de 04 de dezembro de 2007,
passa a vigorar com a seguinte redacao:

65

“Paragrafo unico - Ficam permitidas vias de 12,00m (doze metros) de largura
total, com minimo de 8,00m (oito metros) de faixa de rolamento, nos parcelamentos,
classe L2 — Loteamento de Urbanizacdo de Interesse Social.”

66

67 Art. 19 -0 8§ 2°do art. 82, da Lei n° 2.083, de 28 de setembro de 2006,
passa a vigorar com a seguinte redacao:

68

“§ 2°. O Poder Executivo podera, ouvido o Conselho Municipal de
Desenvolvimento e Urbanismo - CMDU, autorizar tragado ndo ortogonal, comprovado
0 impedimento técnico e autorizar dimensdo da faixa de dominio menor do que a
estabelecida para a via, somente se comprovado 0 ndo prejuizo ao tragado urbano e ao
fluxo de veiculos e pedestres.”

69

70



108

71
72  Art. 20 — Ficam aditados os Paragrafos 1° e 2° ao art. 87, da Lei n® 2.083,
de 28 de setembro de 2006, que passa a vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 87 - O Poder Executivo exigira estudo técnico de estacionamento para 0s
usos geradores de Impacto a Vizinhanca e dos Empreendimentos de Impacto e,
dependendo das condigdes locais do empreendimento, condi¢cbes maiores de
estacionamento, inclusive niumero de vagas, vagas especiais para 6nibus e caminhdes,
areas de carga e descarga, areas de embarque e desembarque, &reas de manobras e
modelos geométricos de entrada e saida de estacionamento.

73 § 1° Poderéo ser apresentadas, quando do licenciamento da ocupagéo e
uso do solo, solucdes de vagas de estacionamento em outro local, com distancia inferior
a 400m, medida em via publica.

74

§ 2°. As vagas, referidas no caput desse artigo, inclusive suas dimensdes, seréo
incluidas nos registros respectivos dos imdveis e perdurardo enquanto subsistirem as
condi¢des de ocupacdo ou uso que lhe deram origem.”

75 Art. 21 — Ficam aditados os incisos XXI e XXII ao art. 90, da Lei n°
2.083, de 28 de setembro de 2006, que passa a vigorar com a seguinte redacao:

76  “Art. 90 - S&o considerados Empreendimentos de Impacto,
independentemente da &rea construida:
7 A

XXI — auditorios, teatros, anfiteatros e cinemas, mesmo quando integrantes de
edificacOes de outros usos.
XXII — as edificagdes com mais de 15 m da altura.”

Art. 22 — Fica acrescido o art. 104, a Lei n°. 2.083, de 28 de setembro de 2006,
que passa a vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 104 - O licenciamento de empreendimentos, emitidos a partir de outubro
de 2006, e que ndo se enquadrem nos dispositivos desta lei, terdo prazo de 180 dias para
sua retomada, sob pena de extingao.

§ 1°. Findo esse prazo, ndo comprovada a efetivo inicio ou retomada de sua
implantacdo, o empreendimento tera que ser novamente licenciado, adequando-se ao
disposto nesta Lei.”

Art. 23 - Os Anexos |, 111, IV, VI, VII, VIII, IX, X e XI da Lei n® 2.083, de 28
de Setembro de 2006, passam a vigorar com a seguinte redagéo:



ANEXO VIII (Anexo da Lei 2.672) - TABELA DE EXIGENCIAS URBANISTICAS PARA O PARCELAMENTO
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L10
L3 A® L4 A®
L1 L2 L3® L4® L5 L6 L7 L8 L9
Urbanizacao De Expanséo Industrial
Padréo de Interesse | Ambiental A Ambiental Al Ambiental B Ambiental B1 Sucurid Fechado Padréo Fechado Social Distrital
Social
Area minima (m?2 360 360
(m?) 360 240 1000 5000 360 2500 360 240 360 1000
Testada minima 12m 12m 20m 12 50 m 12 15m 50m 12m 12m 12m 20m
Testada  minima |, , 12m 50m 15 50m 15 15m 50m 12m 12m 12m 20m
esquina
% é&rea publica para
oareap P 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8%
recreagdo e lazer
% area publica para
equipamentos 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8%
comunitarios
Implantagdo Projeto Implantagdo Implantagao Projeto obrigatério | Implantagdo
= X obrigatéria obrigatério obrigatéria obrigatéria com implantacdo | obrigatéria
. - - Implantacéo . Implantacéo L
. Implantacéo Implantacédo Implantacéo L Implantacédo o com exigivel na GDU
Rede de 4gua L L L obrigatéria o obrigatoria ) N
obrigatéria obrigatoria obrigatoria obrigatéria implantacéo
exigivel na
GDbU
Implantacéo Projeto Implantacédo Implantacédo Projeto obrigatério | Implantagéo
= = obrigatoria obrigatério obrigatéria obrigatéria com implantacdo | obrigatéria
N . N Implantagdo N Implantagdo .
. = . Implantagao Implantacéo Implantacédo L Implantac¢éo L com exigivel na GDU
Ligacao de agua L L L obrigatoria L obrigatéria ) .
obrigatéria obrigatéria obrigatéria obrigatéria implantacdo
exigivel na
GDU
Projeto Projeto Projeto obrigatério | Projeto Projeto obrigatério | Projeto
obrigatério ~ = obrigatério com implantagdo | obrigatério com | com implantagdo | obrigatério com
. - Implantacao . Implantacédo ~ - . = . . =
Rede de esgoto Implantagao com Implantagdo obrigatéria Implantagao obrigatéria Implantagdo com exigivel na GDU implantacéo exigivel na GDU implantacédo
9 obrigatéria implantagao obrigatoria obrigatéria obrigatoria implantagao exigivel na GDU exigivel na GDU
exigivel na exigivel na
GDU GDbU
Projeto Projeto Projeto Projeto obrigatério | Projeto Projeto obrigatério | Projeto
obrigatério ~ ~ obrigatério obrigatério com implantagdo | obrigatério com | com implantagcdo | obrigatério com
N N Implantagdo N Implantagdo - . ~ . . =
Tratamento de | Implantacédo com Implantacédo obrigatéria Implantacao obrigatéria com com exigivel na GDU implantacéo exigivel na GDU implantacéo
esgoto obrigatéria implantacéo obrigatéria obrigatéria implantacéo implantacéo exigivel na GDU exigivel na GDU
exigivel na exigivel na | exigivel na
GDU GDU GDU
Implantacéo Implantacédo Implantacédo Implantacédo Implantacédo Implantagédo Implantagdo Implantacédo Implantacédo Implantagdo ndo | Implantagdo n&do | Implantacédo
Arborizagao obrigatéria obrigatéria obrigatéria obrigatéria obrigatéria obrigatéria obrigatéria néo obrigatéria obrigatéria obrigatéria obrigatéria
obrigatéria
Projeto Implantacédo Implantagédo Implantagéo Implantacédo Implantacédo Implantacéo Implantacéo Implantacéo
= obrigatério < obrigatéria « obrigatéria obrigatéria exigivel na | obrigatéria obrigatéria exigivel na GDU obrigatéria
L . Implantacéo Implantacéo Implantacédo
Meio fio; sarjeta. L com L S GDU
obrigatéria . ~ obrigatéria obrigatéria
implantagao
exigivel na
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GDU
Sinalizagdo viaria
horizontal e vertical Obrigatério Obrigatério Obrigatorio Obrigatério Obrigatério Obrigatério
de acordo com CTB Obrigatério Obrigatério Obrigatério Obrigatério
com aprovagdo do 9 g g 9 Obrigatério
6rgdo de transito
Municipal Obrigatoério
Projeto Implantacéo Implantacéo Implantacéo Implantacao Implantacéo Implantagéo Implantagéo Implantagéo
obrigatério obrigatéria obrigatéria obrigatéria exigivel na | obrigatéria obrigatéria exigivel na GDU obrigatéria
Pavimentagao® Implan{agao com . Imp'lant,ac';ao Implantf:lgao GDU
obrigatéria implantagao obrigatéria obrigatéria
exigivel na
GDU
Energia elétrica Implantacéo Implantacédo Implantacéo Implantacédo Implantacédo Implantagédo Implantagéo Implantacédo Implantacédo Implantacéo Implantagéo Implantacéo
obrigatéria obrigatéria obrigatéria obrigatéria obrigatéria obrigatéria obrigatéria obrigatéria obrigatéria obrigatéria obrigatéria obrigatéria
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« ZEC
*ZU1 « ZEIS 1 «ZEIA 1 « ZEIA 1 * ZEIA 12 « ZEIA 12 «ZEU 1 *ZEU 6 *«ZEU 1 «ZEIS 1 *ZU dos Distritos *ZEU 1
*ZU2 «ZEIS 2 - ZEIA 10 « ZEIA 10 «ZEU 2 «ZEU 7 «ZEU 2 «ZEIS 2 *ZEU 2
*ZU 3 *ZEIS 3 « ZEIA 11 « ZEIA 11 «ZEU 3 *+ZEU 8 *+ZEU 3 «ZEIS 3 +ZEU 3
« ZEIS 1 «ZEIS 4 «ZEU 4 «ZEU 4 «ZEIS4 +ZEU 4
«ZEIS 2 +ZEIS 5 *ZEU5 *+ZEU5 *+ZEIS5 *+ZEU 5
Zonas  permitidas | <ZEIS 3 +ZEIS 6 *ZEIU 2 +ZEU 6 *+ZEIS 6 . ZEIU 2
ou permissiveis (permissivel)
«ZEIS 4 +ZEIS7 *+ZEIU 3 *ZEU 7 *ZEIS7
*ZEIS5 +ZEIU 4 +ZEU 8 * Nas demais
zonas em area
- ZEIS 6 <ZEIU5 <ZEIU 4 com limite em
parcelamento L8
implantado.
«ZEIS7 * ZEIU5
« ZEIU 1

(permissivel)

«ZLY

* Nas ZEIS, com
limite maximo de
quadra de 100m.

Nota:  Na GDU, para aproveitamento de terreno ou em razéo de barreiras naturais ou construidas, nos loteamentos L7 e L8, as dimensdes maximas de quadras poderao sofrer acréscimo de 50%, (até 510m) e tendo
como limite maximo o perimetro de 1600m.

@ As quadras podem atingir o maximo de 220m de comprimento somente com aprovacéo do 6rgéo de planejamento do municipio

® No loteamento L10 — Industrial 0 Executivo Municipal pode aprovar quadras de até 1000m de comprimento se comprovada sua necessidade de utilizag&o.

“ Obrigatério atendimento ao disposto no Artigo 32.

©) A especificaco referente a pavimentac&o sera objeto de exigibilidade pelo 6rgéo deliberativo municipal, conforme legislacéo federal, estadual e municipal, sendo que o empreendedor respondera pela qualidade exigida
no prazo de até 60 meses apds a conclusao da obra.
1 - Para parcelamento nos Corredores Especiais de Uso — CEU, utilizar os indices da Zona atravessada.

2 - Obrigatdria exigéncias do Anexo XlI B para parcelamentos situados nas areas indicadas pelo Anexo XII A.
3 - Somente permitido o parcelamento L2 — Loteamento de Urbanizagdo de Interesse Social para empreendimentos que contemplem a construcdo imediata de habitagbes uni-residenciais integrantes da Lei que dispde
sobre a Politica Municipal de Habitac&o de Interesse Social.
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ANEXO IX(Anexo da Lei 2.672) - TABELA DE INDICES URBANISTICOS PARA OCUPACAO E USO DO SOLO.

Coeficiente

de

Zona Taxa de ocupacao N Taxa de permeabilidade Recuos
aproveltamento
(a) No méaximo 80% da area do terreno 1. Para edificacdo com altura (h) menor ou igual a 4,50m
?bu) 100% da &rea do terreno,no pavimento térreo ou subsolo, 11 Recuo Frontal .
desde que seja apresentada solug&o técnica de captagdo e - 111 Na ZEC= livre
retencao de aguas pluviais 10% maior que o exigido no Artigo (@)Minimo  10%da 1.1.2 Em lotes com testada menor ou igual a 10,0m, e area menor que 300,00 m?, em
32 A ou 32B e solucéo para as vagas de estacionamento no area do terreno qualquer zona= livre
ZEC local ou em outro local no entomo, conforme artigo 87 A. Livre ou (b), se satisfeito 1.1.3 Em lotes com testada menor ou igual a 10,0m, e area maior que 300,00 m2, em qualquer
o item (b) da taxa de zona= 3,00m
ocupacdo, 0% 1.14 Em lotes com testada maior que 10,0m, em qualquer zona = 3,00m
1.2 Recuos Laterais e de fundo
1.1.1 Sem abertura = livre
1.1.2 Com abertura = 1,50m
2. Para edificagdo com altura maior que 4,50m, ou menor ou igual a 8,00m: (1)
ZU1-ZU2-27U3 21 Frontal .
Z11-2712 221 na ZEC —livre
ZEIC 1- ZEIC 2 . 2. =4, .
ZEIS1-ZEIS 2 No méximo 60 % da &rea do terreno Livre NO minimo 20% da 2.2 2R§c2uos L’:ti?;gn;agz Zfﬁ?]acljso 4.00m
ZEIS 3 — ZEIS 4 area do terreno 291 . ,
ZEIS5 - ZEIS 6 2. no pavimento com altura de até 4,5m
ZEIS 7 2.21.1 —sem abertura = livre
2.2.1.2 - com abertura = 1,5m
222 no pavimento com altura acima de 4,5m e até 8,00m = 2,5m
Entre 20% e 60% (indice maximo) da area do terreno, é 3. Para edificagdo com altura (h) maior que 8,00m, ou menor ou igual a 15,00m:
obrigatéria a implantacdo de dispositivos de drenagem para 3.1 Frontal =
::ﬁiﬁ%agoifgfnigr?irﬁzoag';az g's“‘gias';;)gg;‘s’d:xgig;an‘;g 3.1.1 quando a face do lote for limitrofe com via com faixa de dominio igual ou menor que 20,0m =
Artigos 32 A e 32 B, inclusive as habita¢Ges uniresidenciais de 5,00m
interesse social integrantes da Lei que dispde sobre a Politica 31.2 quando a face do lote for limitrofe com via com faixa de dominio maior que 20,0m = livre.
quicipal de,Habitaqéo de Intfe~re§se $qcial; i 3.2 Recuos Laterais e de fundo:
Até 20% da area do terreno, néo é exigido o Artigo 32. 321 No pavimento com altura inferior a 4,50m
3.2.1.1 com abertura = 1,50m
3.2.1.2 sem abertura = livre
3.2.2 Nos pavimentos com altura entre 4,50m e 15,0m= 1/3 da altura total e no minimo
2,50m
4. Para edificacdo com altura superior a 15 m:
7L 4.1 Recuos frontal, lateral e de fundos:
ZEU 1—ZEU 2 o 4.1.1 no pavimento com altura de até 4,50m
ZEU3-ZEU 4 No minimo 30% da 4.1.1.1 —sem abertura = livre
ZEU5-ZEU 6 Livre area do terreno. 4.1.1.2  -com abertura=1,5m
55}171‘_22?310 4.1.2 Nos demais pavimentos: 1/3 da altura da edificacéo.
ZEIA 11— ZEIA 12
ZEIA2 No méaximo 20 % da éarea do terreno e é obrigatéria a
ZEIA3-ZEIA 4 implantacdo de dispositivos de drenagem para recepgdo e
%E:ﬁ :rl) - %E:ﬁ g igﬁgfna:g od/e\rtizz;gou g; eplssv Ic?ilss;;ozmv;giii;d:sri%sdzrtilggsegg Livre Minimo 60% da area
ZEIA9 — A e 32 B, inclusive as habitagbes uniresidenciais de interesse do terreno
social integrantes da Lei que dispde sobre a Politica Municipal
de Habitagdo de Interesse Socia
ZEIU 1-ZEIU 2 Conforme GDU da edificagéo,nunca superior a 60 % Livre Conforme GDU da
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ZEIU3-ZEIU 4 edificacao, nunca
inferior a 20 %
CEU 1- CEU 2 (a). No méaximo 80% da &rea do terreno Livre No minimol0 % da
CEU3-CEU4 ou 4
CEUS5 (b)100% da &rea do terreno,no pavimento térreo ou subsolo, area do terreno.
desde que seja apresentada solucéo técnica de captacéo e
retengdo de aguas pluviais 10% maior que o exigido no Artigo
32 A ou 32B e solugédo para as vagas de estacionamento no
local ou em outro local no entorno, conforme artigo 87A
U4 (2) 70%,para lotes com &rea igual ou maior que 360m?, ou (b) | |, No minimo 15% da

50% para lotes com area menor que 360m2

area do terreno.

Nota: Obrigatéria as exigéncias do Anexo XIlI para ocupag&o e uso dos solos situados nas areas indicadas pelo Anexo XII.

Nas edificagOes residenciais em sobrado, com até 2 pavimentos, o recuo lateral e de fundos para o andar térreo € livre e para o pavimento superior é de 1,50m.




EXIGENCIAS PARA PARCELAMENTO, OCUPACAO E USO SITUADOS EM LOCAIS DE IMPACTOS DIRETOS E INDIRETOS.

Fragilidade detectada

ANEXO XIII (Anexo da Lei 2.672)

Tipo de impacto

Exigéncias

Fluxo subterrdneo possui declividade
ou potencialidade para as Lagoas

Contaminacdo do lencol freatico, que pode ser provocado
porque qualquer atividade que de alguma forma através do
processo de percolagdo contamine o solo e, por conseguinte as
aguas subterraneas.

N&o aprovacdo de nenhum tipo de atividade que de alguma forma
apresente risco eminente de contaminagdo do lencol freatico,
parcelamento sem projeto adequado de esgotamento sanitario de
tratamento e destinacéo final e atividades que produzam efluentes que
necessitem de algum tipo de processo de decantagcdo, caixas
separadoras e atividades similares.

Comprovacdo de elevagdo do nivel
do lencol freético, por a¢Bes naturais
e antropicas.

Contaminacdo em menor profundidade conforme processo
citado anteriormente, bem como impacto sobre edificacdes e
obras publicas e privadas existentes ou a serem construidas em
areas mais suscetiveis a elevagéo do nivel do lencol freatico.

Estudo de delimitagdo que comprove que o parcelamento, a ocupacao
ou uso ndo esteja em é&rea suscetivel ao aumento da fragilidade
detectada.

Destaque para area de varzea entre lagoa Maior e lagoa do meio,
entorno das lagoas Menor , do Meio, da lagoa Papillon e da lagoa da BR-
158(Ciganos).

Responsabilidade técnica permanente sobre perfuracdo e manutengdo
de pocos nessa area.

Aumento do fluxo de &guas por
escoamento superficial em &reas
diretamente afetadas, devido
declividade da area.

Sobrecarga na area de captacdo como lagoas, area de varzeas
inclusive com possibilidade de enchentes em periodos de picos
ou periodos onde o solo encontra-se saturados.

Provocar processos erosivos, inclusive sobre infraestrutura
urbana implantada ou a ser construida.

Todo projeto de ocupacédo ou uso dessa area em especial aqueles que
provocardo impermeabilizacdo do solo deverdo obrigatoriamente conter
projetos de drenagem que contemplem coleta, armazenamento e
destinacdo das &guas pluviais evitando o aumento ou estrangulamento
no sistema de drenagem existente.

Aumento do fluxo de aguas por
escoamento superficial em &reas
indiretamente  afetadas,  devido
declividade da area.

Sobrecarga no sistema de drenagem existente, possibilidades
de enchentes em periodos de picos ou periodos onde o solo
encontra-se saturados e processos erosivos, inclusive sobre
infraestrutura urbana implantada ou a ser construida.

Todo projeto de ocupacdo e uso dessa area em especial aqueles que
provocardo impermeabilizacdo do solo deverdo obrigatoriamente conter
projetos de drenagem que contemplem coleta, armazenamento e
destinacdo das aguas pluviais evitando o aumento ou estrangulamento
no ja saturado sistema de drenagem existente.

Carreamento de sedimentos.

Deposicdo em vias das areas mais baixas e outros problemas
como entupimento de galerias.

Todo projeto de ocupacgdo e uso dessa area em especial aqueles que
provocardo impermeabilizacdo do solo deverdo obrigatoriamente conter
projetos de drenagem que contemplem coleta, armazenamento e
destinagdo das aguas pluviais evitando o aumento ou estrangulamento
no ja saturado sistema de drenagem existente inclusive evitando
aumento no processo de carreamento e deposi¢do de sedimentos nas
partes mais baixas dessa area.

Ecossistema das lagoas

Alteracdo e degradacao no ja alterado e impactado ecossistema
das lagoas.

Todo projeto de ocupagdo e uso dessa area deverdo obrigatoriamente
conter projetos de ndo agressdo ecossistema das lagoas e acdes de
medidas mitigadoras, quando houver.

79
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Art. 25. Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, ficando revogadas
as disposicOes em contrario.

Trés Lagoas, 19 de dezembro de 2012.

Marcia Moura
Prefeita Municipal
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Levantamento dos loteamentos novos de 2005 a 2013.

Fonte: Prefeitura Municipal de Trés Lagoas, 2013.

Loteamentos Metragem Data alvara
01 | Chacara Eldorado 163.420,34m? | 10/08/2009
02 | Jardim dos Ipés | - -
03 | Jardim dos Ipés |l - -
04 | Jardim dos Ipés llI - -
05 | Jardim dos Ipés IV 199.079,30m2 | 17/03/2011
06 | Alto dos Ipés (condominio Fechado) 59.844,99mz2 19/11/2007
07 | Nova Trés Lagoas | 157.314,25m2 | 06/05/2008
08 | Nova Trés Lagoas Il 141.858,70m2 | 12/08/2011
09 | Portal da Aguas (condominio fechado) 205.096,65m2 | 16/05/2008
10 | Terras de Jupia (condominio fechado) 52.200,12mz 01/02/2012
11 | Bosque das Araras 159.442,44m2 | 04/04/2012
12 | Setsul 234.807,69m2 | 07/08/2008
13 | Samambaia ll 22.142,75m? 14/07/2009
14 | Village do Lago (condominio fechado) 163.420,34m2 | 23/06/2008
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15 | Cohab das Violetas | 6.943,20m? 23/06/2008
16 | Cohab das Violetas |l - -

17 | Novo Oeste | 6.944,00m? 13/07/2011
18 | Novo Oeste |l 174.668,67m2 | 10/10/2012
19 | Nova Europa - -

20 | Recanto das Palmeiras (condominio | 82.383,12m? 04/08/2010

fechado)

21 | Nova América 115.873,00m2 | 13/11/2006
22 | Jardim Caranda 17.936,00m? 14/12/2004
24 | Jardim das Américas 204.508,63m? | 20/01/2003
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Bairros antigos de Trés Lagoas, Total de imdveis construidos e populagdo estimada.

Fonte: Prefeitura Municipal de Trés Lagoas/ Departamento de Planejamento, 2005.

N° Denominagao dos Bairros Total de Habitantes Habitantes
Unidades 3,62hab/2001 3,62hab/ 2005
01 Alto Alegre 46 167 177
02 Alto da Boa Vista 191 690 733
03 Bairro da Lapa 639 2313 2452
04 Centro 752 2722 2886
05 Cohab Santo André 190 678 730
06 Coimbra 45 163 173
07 Colinos 669 2422 2567
08 Conj. Hab. 188 681 721
09 Interlagos 658 2382 2525
10 Ipacaray 174 630 668
11 J. Nossa Senhora das Gragas 34 123 130
12 Jardim Alvorada 1687 6107 6473
13 Jardim Angélica 172 623 660
14 Jardim Areal 93 337 357
15 Jardim Bela Vista 188 680 721
16 Jardim Brasilia 186 673 713
17 Jardim Cacula 136 492 522
18 Jardim Campo Novo 78 282 299
19 Jardim Campo Novo I 187 677 717
20 Jardim Capilé 72 260 276
21 Jardim das Acdcias 131 474 503
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22 Jardim das Gragas 34 123 130
23 Jardim das Oliveiras 133 481 510
24 Jardim das Paineiras 95 344 364
25 Jardim Dourados 115 561 595
26 Jardim Esperanca 134 485 514
27 Jardim Estoril 34 137 146
28 Jardim Flaboyant 145 525 556
29 Jardim Gléria 86 311 330
30 Jardim Guaporé 54 195 207
31 Jardim Guaporé Il 06 22 23

32 Jardim lpanema 191 691 733
33 Jardim Itamaraty 39 141 150
34 Jardim Maristela 164 594 629
35 Jardim Mirassol 94 340 361
36 Jardim Mogambique 24 87 92

37 Jardim Monte Libano 06 22 23

38 Jardim Morumbi 56 203 215
39 Jardim Morumbi || 20 72 77

40 Jardim N. Sr2 de Fatima 123 445 472
41 Jardim Novo Aeroporto 187 677 717
42 Jardim Novo Alvorada 166 601 637
43 Jardim Novo Interlagos 53 192 203
44 Jardim Novo Ipanema 191 691 733
45 Jardim Oiti 60 217 230
46 Jardim Paranapunga 478 1730 1834
47 Jardim Planalto 289 1046 1109
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48 Jardim Primavera 44 159 169
49 Jardim Primaveril 148 536 568
50 Jardim Progresso 295 1070 1132
51 Jardim Rodrigues 37 134 142
52 Jardim Roris 95 344 365
53 Jardim Samambaia 08 29 31

54 Jardim Santa Julia 49 177 188
55 Jardim Santa Lourdes 23 83 88

56 Jardim Taguaray 19 69 73

57 Jardim Vendrel 95 345 364
58 Jardim Vila Verde 56 195 207
59 Jupid 205 742 787
60 Nossa Sra. Aparecida 1397 5057 5360
61 Parque Sao Carlos 895 3240 3432
62 Prg Res. Osmar Fer. Dutra 56 203 215
63 Parque das Mangueiras 36 130 138
64 Quinta da Lagoa 120 434 460
65 Recanto S3o Francisco 59 213 226
66 Residencial Jamel Ville 1l 49 177 188
67 Santa Luzia 75 271 288
68 Santa Terezinha 205 7422 787
69 Santo Dumont 43 156 165
70 Santos Dumont 671 2429 2575
71 Sdo Jorge/Vila Santana 153 554 587
72 S30 Sebastido/ J. Aurélia 43 156 165
73 Vila Aeroporto 64 232 245
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74 Vila Bem Vindo 24 87 92

75 Vila Cardoso 63 228 242
76 Vila dos Ferroviarios 251 909 963
77 Vila dos Ferroviarios 73 264 280
78 Vila Guanabara 283 1024 1086
79 Vila Haro 441 1596 1692
80 Vila Haro Junior 36 130 138
81 Vila Maria 39 141 150
82 Vila Maria Paula 05 18 19

83 Vila Nova 2000 7240 7674
84 Vila Nova Guanabara 80 290 307
85 Vila Novo Aeroporto 174 630 668
86 Vila Piloto 1700 61544 6523
87 Vila Popular 929 358 380
88 Vila Santa Rita 100 362 384
89 Vila Sdo Francisco 59 213 226
90 Vila Sdo Jodo 82 297 315
91 Vila Sdo José 173 626 664
92 Vila Terezinha 149 539 572
93 Vila Viana 76 275 292
94 Vila Virginia 42 152 61

95 Vila Zucdo 136 492 521

11314 20.522 78.411 78.787




